UP Olgany
I1. Oduvodneni Gzemniho planu

l'Jzerrvml' plan
OLSANY

Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
(1)

Postup pri porizeni Uzemniho planu OlSany
Bude doplnen dle priibéhu projednani

(1)

Oduvodnéni zpracovatele UP

1. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci
dle 8 53 odst. 4 pism. a:

1.1.  Politika tzemniho rozvoje

UP Ol3any je v souladu s jednotlivymi poZadavky PUR CR:

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5. (dale jen
-PUR CR*), schvélené vladou dne 20.7.2009, usnesenim &.929/2009, ve znéni jejich Aktualizaci ¢.
1 (usneseni vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015), ¢&. 2 (usneseni vlady CR ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019),
&. 3 (usneseni vlady CR ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020)
a &. 4.(usneseni vlady CR ¢. 618 ze dne 12. ¢ervence 2021).

vyplyva pro uzemni plan OlSany:

Obec OlSany leZi mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu OS10. Rozvoj obce
proto nesméiuje k intenzivnimu vyuZzivani tzemi, naopak podporuje stabilizaci sidla a rovnomérné
zastoupeni funk¢nich slozek.

Obec lezi mimo republikové koridory a plochy dopravni infrastruktury, mimo plochy a rozvojové
zameéry technické infrastruktury republikového vyznamu.

Z Aktualizace ¢.2, 3 a 5 nevyplynuly pro feSené Gzemi Zadné nove poZadavky.

Z Aktualizace ¢.4 vyplyva, Ze vSechny obce v ORP Vyskov patii do nové vymezené specifické
oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni tzemi suchem.

a) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho reZzimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro
vznik a zachovéani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toka - je proto vymezena pestra skladba ploch
nezastavéneého Gzemi v souladu stimto poZadavkem (plochy luk, rizné typy ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi, plochy lesni),
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b) jsou vytvoieny Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokua a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné stanovenim podminek ploch nezastavéneého Uzemi,
vymezenim plochy zmény v krajiné K3 pro plochy vodni a vodohospodéaiské jiné pro obnovu nadrze
na hranicich s Hosténicemi,

c) jsou vytvoieny Uzemni podminky pro hospodaieni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich tim, Ze je vymezen systém sidleni zelené viz kap C.4,

d) jsou vytvoieny Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vuci vétrne a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolama, mezi,
zasakovacich pasu a piikoput tim, Ze prevazna ¢ast nezastavéneho Uzemi tvoii plochy lesni a plochy
luk, smiSené plochy,

e) jsou vytvoreny Uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek, zejm.
stabilizaci veSkerych zdroju vody (jiméani v lesnich plochach nad obci)

Republikové priority dle PUR CR jsou respektovany a zohlednény v UP Ol$any takto:

1) V névaznosti na ¢lanek (14) PUR:

Je zajisténa ochrana a rozvoj hodnot:

- piirodnich: ochranou hodnot Ptirodniho parku Ri¢ky, vymezenim ploch ptirodnich a ploch
zeleng ptirodniho charakteru.

- civilizaénich: zejména nadiazené technické infrastruktury, vetejnych prostranstvi -
vymezenim koncepce dopravni a technické infrastruktury,

- kulturnich: ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek nejsou zapsany Zadné
objekty. V obci je nékolik objektt ptvodni vesnické architektury, ochrana kulturnich hodnot souvisi
se zachovanim charakteru dosavadni zastavby obce dokladujici jeji historicky vyvoj, a to jak z
hlediska architektonickych forem tradi¢nich pro venkovskou zastavbu, tak z hlediska urbanistického
usporddani. coz se odrdZi ve stanovené urbanistické kompozici — viz kap. C.1.2 a stanoveni
podminek vyuziti dle kap. F.2.

Je tedy dbano na minimalizaci negativnich vliva rozvoje sidel na kulturni a civiliza¢ni hodnoty (v
Uzemi vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na ptirodni a krajinné
hodnoty Uzemi, Gzemni plan respektuje plochy zelené a lesnich pozemkd, navrhuje nové plochy
pifrodni v souvislosti s vymezenim skladebnych &asti regionalniho USES, podminky prostorové
regulace jsou stanoveny tak, aby byly ochranény architektonické a urbanistické hodnoty,

3) v souladu s ¢l. (14a) je pii planovani rozvoje dbano na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédelské, predevSim orné pudy a ekologickych funkci krajiny —
zejména vymezenim ploch luk a poli a stanovenim podminek jejich vyuZiti,

4) v souladu s ¢l. (15) je predchéazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrZnost obyvatel tim Ze rozvojoveé plochy bydleni jsou navrhovany v piimé navaznosti
na stabilizované Uzemi, ve vazbé na verejna prostranstvi dostate¢né kapacity,

5) v souladu s ¢l. (16) jsou uptednostnovana komplexni feSeni pied uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi
mimo jiné daslednym vyuZivanim budované verejné infrastruktury, pti feSeni ochrany hodnot uzemi
jsou zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi
vymezenim takovych moznosti rozvoje, které odpovidaji sou¢asnému standardu
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6) v souladu s ¢l. (17) jsou vytvaieny v Uzemi podminky k odstranovani dusledkt
hospodarskych zmén - lokalizaci plochy zmény v krajiné K2 — vyuZziti byvalého lomu pro rekreaéni
ucely

7) V névaznosti na ¢lanek (18) a ¢l. (22) byla provérena moznost vymezeni ploch rekreace
vhodnych druha ve vhodnych lokalitach (plochy rekreace - oddechové plochy (RO)

9) V névaznosti na ¢lanek (19 PUR):

V navaznosti na ¢lanek (19) je podporovéna revitalizace Uzemi, ochrana nezastavéného uzemi,
zejména zemédélské pady omezenim rozvoje zastavitelnych ploch do volné krajiny a moznosti
revitalizace Uzemi - lokalizaci plochy zmény v krajiné K2 — vyuZiti byvalého lomu pro rekrea¢ni
ucely

10)  V navaznosti na ¢lanek (20) PUR:

- jsou vytvoreny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému ekologické
stability zejména vyuZitim stavajicich funkénich prvka krajinné zeleng a navaznosti systému na UP
okolnich obci - viz vymezeni USES (kap. E)

- zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajing je zajisténo vymezenim vzajemné
se dopliujicich a nekolidujicich ¢innosti v souvisejicich plochach — viz podminky kap. F.2, zejména
tab. 7.1), 7.2), 10.1), 10.2), 10.3) a dalsi

- jsou vytvoien Uzemni podminky pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich stanovenim podminek piislusnych ploch v kap.F.2

11)  Vsouladu s s ¢l. (20a) jsou vytvaieny Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro voln¢ Zijici Zivocichy vymezenim zejména ploch piirodnich (NU) a ploch zelené
piirodniho charakteru (ZP)

12)  Dle ¢l.(24) jsou moznosti nové vystavby podminény dostate¢nou veiejnou infrastrukturou -
viz kap. F.3.

13)  Dle ¢l.(24a) je predchéazeno dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu - uspofadanim ploch v
Uzemi jsou vytvoieny podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni — vyrobni funkce nejsou vymezovany.

14)  Dle ¢lL.(25) jsou vytvoireny podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a piirodnimi katastrofami v Uzemi - nové zastavitelné plochy nejsou
v potencialné rizikovych Uzemich vymezeny. Jsou vytvéaieny podminky pro zvyseni piirozené
retence srdzkovych vod v Uzemi zejména v rdmci vymezenych ploch zelené ptirodniho charakteru
(ZP).

Jsou vytvoreny podminky pro ochranu pied erozi vodni i vzdusnou stanovenim vhodnych podminek
ploSného a prostorového uspoiadani.

15)  dle ¢l. (26) Gzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi — v feSeném
Uzemi neni vymezeno.

16) dle ¢l (27) vytvaii uzemni plan predpoklad pro koordinované umistovani veiejné

infrastruktury — zastavitelné plochy jsou vymezeny v GUzemi, kde je napojeni na tuto infrastrukturu
jednodussi, protoZe plochy jsou p¥imknuty k zastavénému uzemi - viz textova ¢ast kap.C.1.1
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17)  V navaznosti na ¢lanek (28) koncepce verejné infrastruktury zduraziuje vytvaieni kvalitnich
veiejnych prostranstvi vymezenim ploch vetejnych prostranstvi s prislusnymi podminkami — kap.
F.2, odst. 11.1), 11.2), 11.3).

18)  V navaznosti na ¢lanek (29) jsou vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch
veiejnych prostranstvi vytvoieny podminky pro vybudovéani a uZivani vhodné sit¢ pé&Sich a
cyklistickych cest pro zvysSeni dosazZitelnosti Uzemi v ramci vymezenych vetejnych prostranstvi a
v ramci koridora cyklistické dopravy (cyklotrasy, cyklostezky).

19)  V ndvaznosti na ¢lanek (31) jsou vytvaieny Uzemni podminky pro rozvoj decentralizovane,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vliva.

20)  Dle ¢l. (32) UP umoziuje hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi, jsou vymezeny nové
zastavitelné plochy v blizkosti zastavéného Gzemi - viz textova ¢ast kap. C.2. Vymezeni veiejnych
prostranstvi umozni dostate¢né zastoupeni veiejné zelené - viz - viz textova ¢ast kap. C.1.3, kap.
F.2 tab. 12.1), 12.2), 12.3).

21)  V néavaznosti na ¢lanek (34) je vytvarena Uzemni ptipravenost na zvySené poZadavky zmeén
v Uzemi a umoziujici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot vymezenim variabilniho vyuZiti
ploch dle podminek kap. F.2

22)  V navaznosti na ¢lanek (38) je umoZnéno vyuZziti stavajici verejné infrastruktury a jeji dalsi
rozvoj a dobudovani pii soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot .Je
upiednostnén rozvoj Uzemi uvnitt zastavéného Uzemi umoznénim zéstavby proluk, predchazeno
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami névaznosti téchto ploch na
zastaveéné Uzemi a predchdzeno zaboram ploch veiejné zelené slouzici svému Gc¢elu podminkami
vyuZziti — kap. F.2

23)  Olsany jsou soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Uzemni plan vymezenim podminek ploch nezastavéného Gizemi a vymezenim ploch zmén v krajing
K1 aZ K4 zlep3uje a spoluvytvati podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, prispiva k tvorbé pestré Kkrajiny
nezastavéného Uzemi.

1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Pro Gzemi reSené Gzemnim planem plati Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané
dne 5.10.2016, které nabyly G¢innosti 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 a aktualizace ¢.2 Z&sad Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany 17.9.2020, nabyly ucinnosti dne 31.10.2020.

Z aktualizace ¢.1 a 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje nevyplynuly Zadné nové
poZadavky pro Uzemi obce.

. Dle ZUR JMK leZi obec OlSany mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu
0S10. Specifické oblasti nejsou v ifeSeném Uzemi vymezeny.

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi v&etné zohledné&ni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje
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Priority stanovené v jednotlivych ¢&lancich Politiky Gzemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 maji pramet do tzemniho planovani na Grovni uzemnich pland, jsou uptesneny v
ZUR JMK v odpovidajicich bodech krajskych priorit.

L’Jzemn’i plan napliuje priority stanovené v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale
také ZUR JMK) :

1) Jsou vytvareny uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného vaci mezinarodnim vyzvam a impulzim — vymezenim takovych
podminek, které umoZiuji rozvoj zameéstnanosti v regionu — zejména v rdmci ploch ob¢anského
vybaveni — viz kap F.2.

2) Je podporovano sniZeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci ptikrych rozdila v
ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rastu
efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury
— zejména vymezenim rozvojovych ploch bydleni pro stabilizaci obyvatelstva.

3) Jsou vytvaieny Uzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje stanovenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2.

4) Jsou teSeny dopady raznych forem urbanizace a hledana vyvéazena ieSeni zohlednujici
ochranu ptirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni uroven obyvatel, coZ se odrézi ve zptisobu vymezeni
ploch — viz Hlavni vykres 1/2 a v podminkach vyuZiti ploch zahrnujicich prostorovou regulaci.

5) Vzéjemnou koordinaci Uzemi (viz vykres 11/1) jsou vytvaieny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje Gzemi.

6) Jsou zohlednény rozdilné charakteristiky jednotlivych c¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuZivani Gzemi — OlSany se nachazi v lesnaté krajing, oteviené na
jihovychodnim okraji do volné krajiny poli, coZ je vieSeni UP a stanoveni podminek ploch
zohlednéno.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Uzemi a jeho propojeni pro
s okolnimi Gzemimi kraje a dalSimi evropskymi regiony a to jak na lokalni urovni, tak z hlediska
nadiazené dopravni infrastruktury (vymezeny koridory dopravni infrastruktury).

8) Jsou vytvoieny Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury vymezenim ploch dopravy silni¢ni (DS), ploch veiejnych prostranstvi (PU), dale
koridoru dopravni infrastruktury CD1 a koridoru GUzemni rezervy R2 pro dopravni propojeni v K.U.
Ol3any.

9) Jsou vytvoieny Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje zejména stanovenim podminek v kap.4.2),
respektovanim stavajici infrastruktury a doplnénim technicke infrastruktury zejména s ohledem na
navrzeny rozvoj.

10)  Je podporovana piistupnost a prostupnost krajiny, zejména vymezenim ploch veiejnych

prostranstvi, zahrnujicich sit’ cest a ucelovych komunikaci (plochy veiejnych prostranstvi -
komunikace (PX).
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11)  Jsou vytvoieny Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obc¢anskym vybavenim vech ¢asti kraje. Vzhledem k velikosti obce je vybaveni pouze zakladni,
ostatni Skalu ob¢anského vybaveni poskytuji spadova sidla.

12)  Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu
zdravi lidi vymezenim podminek vyuZiti ploch zejména v kap. F.1, F.2

13)  Je podporovana minimalizace vlivii novych zaméru, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Uzemi, vymezenim podminek vyuZiti ploch zejména v kap. F.1, F.2

14)  Je podporovana péce o ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi stanovenim cila a ochrany rozvoje hodnot v kap. B a urbanistické
koncepce a kompozice v kap. C.

15)  Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro podporu planovéani venkovskych uzemi s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédelské pady minimalizaci naroki na
zabor kvalitnich puad 1. a I1. tfidy pro rozvoj zastavby, je zohlednéna kontinuita tzemniho planovani.

16)  Je podporovana stabilizace a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v Gzemi
kraje — vymezenim struktury ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti zahrnujicich pestrou Skalu funkci,
stanovenim podminek jejich vyuZziti.

17)  OlSany nejsou soucasti specifické oblasti.

18)  Jsou vytvoieny Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pted piirodnimi
katastrofami (kap.4. Ochrana obyvatelstva), zastavba obce neni primarn¢ rozvijena do potencialné
rizikovych oblasti.

19)  Jsou vytvotreny Uzemni podminky pro vyuZivani ekologicky SetrngjSich priméarnich
energetickych zdroju nebo obnovitelnych zdroju energie zejména stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti — viz kap. F.1.

20)  Jsou vytvoieny Gzemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvySujicich reten¢ni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji vymezenim
ploch vodnich a vodohospodéaiskych, vymezenim podminek vyuZiti ploch v kap. F.2 — zejména
ploch zelen¢ a ploch smiSenych nezastavéného tzemi.

21)  Jsou vytvoreny Uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
veiejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi a k eliminaci rizik
vzniklych mimoradnou udalosti zptisobenou ¢innosti ¢lovéka - kap.4. Ochrana obyvatelstva

22)  UP Olgany nemé vliv na Gzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského
kraje na evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi poZzadované Urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridora

23)  Dle bodu (8) ZUR jsou vytvoieny tzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury
pro cyklistickou dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekrea¢ni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace. Uzemi obce OlSany je dotéeno vedenim krajské sité
cyklodopravy, ktera je v dokumentaci respektovana — viz nize.
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24)  Dle bodu (9) a (11) ZUR zastavitelnych ploch je dbano zvlasté na dostatecnou kapacitu
veiejné technické infrastruktury; u zastavitelnych ploch pro bydleni je dbano zvlasté na dostate¢nou
kapacitu ob¢anského vybaveni v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi — Gzemni plan stabilizuje a
rozviji zakladni vybaveni obce, které je tak dostacujici i pro navrzeny rozvoj, vyssi obéanské
vybaveni viak vzhledem k velikosti sidla neni vymezovano v obci.

25)  Dle bodu (12) ZUR jsou vytvoieny tGzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho
prostredi a ochranu zdravi lidi vymezenim podminek vyuZiti ploch v kap. F.2, které neumozni
umist'ovani takovych staveb, které by mohly negativné ovliviiovat prostiedi obce.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky Uzemniho rozvoje
Spravni Gzemi OlSan neni soucasti rozvojoveé oblasti podle politiky Gzemniho rozvoje.

B.2. Rozvojoveé osy podle politiky izemniho rozvoje
Spravni Gzemi OlSan neni souc¢asti rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje.

B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
Spravni Gzemi OlSan neni soucasti rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu.

B.4. Rozvojoveé osy nadmistniho vyznamu
Spravni Gzemi OlSan neni souc¢asti rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

B.5. _Centra osidleni
OlSany nejsou dle ZUR vyjmenovanym centrem osidleni.

C. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi OlSany je soucasti specifické oblasti podle politiky izemniho rozvoje:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

UP Ol3any vymezenim ploch zeleng, ploch piirodnich a ploch smisenych nezastavéného Gizemi
zlepSuje a spoluvytvati podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumula¢nich vlastnosti, pfispiva k tvorbé pestré krajiny nezastavéného uzemi.

D. Zptfesnéni vymezeni ploch a koridoria vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné infrastruktury, Uzemniho
systému ekologickeé stability a Gzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které
ma byt provéieno

D.1. Dopravni infrastruktura

Spravni uzemi OlSan obsahuje trasu krajské sité cyklistickych koridort ,, Ostrov u Macochy —
Jedovnice — Rousinov“. Tato je realizovana ve znacené trase ¢.507 - Uzemim Ptirodniho parku
Ricky, ktery je ¢astecnd soucdasti severni ¢asti katastralniho Gzemi Ol3an, jedna se o znacenou
dalkovou cyklotrasu ¢. 507 Hradec Kralové - Bieclav. Pies k.U. OlSany ptimo obci je vedena
cyklotrasa i znacend trasa ¢.5072.
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Obg trasy jsou vedeny mimo krajské komunikace po G¢elovych komunikacich a spliuji poZzadavky
na usporadani a vyuziti Gzemi a dkoly pro tzemni planovani stanovenymi v kap. D ZUR JMK pro
vedeni dalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridori. PoZadavek na vedeni
koridora mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tridy, zatazenych do taht krajského vyznamu dle
Generelu krajskych silnic JMK je splnén. Vedeni cyklistické dopravy v UP Olany je zcela v
souladu se ZUR JMK.

D.2. Technickd infrastruktura
Spravni Gzemi OlSany neobsahuje vymezeni ploch a koridort technicke infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

Redenym Uzemi prochazi nadregionalnimi biokoridory K 132MH, K 132T a K 134MH, zasahuji
do n¢j regionalnimi biocentra RBC 1820 GalaSka a RBC JM21 Vitovické udoli 2 a regionalnimi
biokoridory RK 1499 a RK 1500.

Prvky nadregionalniho a regionalniho USES jsou vymezeny zpravidla jako funkéni prvky, pouze
pro nadregionalni biokoridor K 132T jsou vymezeny nové prvky USES, které zpiesiuji jeho
vymezeni v k.U. OlSany - plochy zmén v krajiné K2a, K2b, K2c pro dil¢i Useky pro zalozZeni tak,
aby celek predstavoval funkéni sougast nadregionalniho biokoridoru. Vymezenim USES v UP
Ol3any je i prabéh nadregionalniho biokoridoru na Gzemi K.U. zpiesnén a vymezen.

D.4.  Uzemni rezervy
Spravni Uzemi Ol8any neobsahuje vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu.

E. Uptesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot dzemi kraje

UP Olsany respektuje a uptesiuje podminky ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civilizagnich hodnot tzemi kraje (stanovené v kapitole E. ZUR JMK).

Z ptirodnich hodnot Jihomoravského kraje se v feeném Uzemi nachazi piirodni park Ricky,
pohledové vyznamny a exponovany svah Drahanské vrchoviny, jehoZ horni hrana vytvaii pfi
pohledech krajinotvorny horizont

loZiska nerostnych surovin a chranéné loZiskové tizemi(CHLU Olany- stavebni kdmen), dobyvaci
prostory véetné jiz rekultivované &asti, dale skladebné prvky USES (regionalni a nadregionalni
urovné), podzemni zdroje pitné vody, puda. Il. tfidy ochrany ZPF, zna¢nou ¢ast Uzemi zaujimaji
lesy

PoZadavky na usporadani a vyuZziti uzemi jsou spinény:

a) UP podporuje zachovani piirodnich hodnot a p¥irodnich zdroja na izemi kraje, prosazuje 3etrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a dopInéni, a to vymezenim USES a
vytvoienim podminek zejmeéna v plochach ptirodnich.

b) UP podporuje posilovani retenéni schopnosti Gzemi, dba na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani, a to stanovenim podminek ploch
vodnich a vodohospodéaiskych, ale i dalSich ploch nezastavéného tuzemi.

c) podporuje zachovani piirodé blizkych biotopu v izemi a ochranu ohroZenych rostlin a Zivog¢ichi
zejména v rdmci ploch lesnich, ploch ptirodnich a ploch zelen¢ (krajinné).

UP plni tkoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaii dzemni podminky pro Setrné formy vyuZivani Uzemi a zvySovani biodiverzity Uzemi
zejména v ramci ploch piirodnich, ploch zelen¢ krajinné a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi.
b) Vytvaii uzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi a ke
kultivaci vodnich tokut, vodnich ploch, zdroji podzemni vody, a to vymezenim podminek ploch
nezastavéného Uzemi.
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V reSeném Gzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky, azemi s archeologickymi nalezy.
Civiliza¢ni hodnoty predstavuje sidlo samotné jakoZzto osidleni s krajové typickou zastavbou,
zemedelsky vyuzivana krajina a verejna infrastruktura.

UP napliuje pozadavky na uspoiadani a vyuziti Gzemi :

a) Podporuje rozvoj osidleni vymezenim rozvojovych ploch.

b) Podporuje obsluznost vetejnou infrastrukturou stanovenim koncepce veiejné infrastruktury (viz
kap. D).

c) Podporuje zachovani zemédélského charakteru vymezenim ploch zemeédélskych.

UP napliuje Gkoly pro Uzemni planovani vytvorenim Gzemnich podminek pro obsluhu Gzemi
veiejnou infrastrukturou vymezenim piisluSnych ploch a koridora (vetejnych prostranstvi, dopravni
infrastruktury silniéni a dalSich).

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovéani nebo
dosazeni

Spravni Uzemi Ol8any je soucasti krajinnych celka:

a) 20. krajinny celek Racicky - bod 387, 388 — jehoZ cilova charakteristika je rozsahly
ekologicky cenny lesni komplex ¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi Gdolnimi zéiezy.
SpInéni kol pro UP:

- jsou vytvoreny Uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pied narusenim jejiho obrazu a
charakteru v dusledku vystavby vyskove a plosné vyraznych staveb tim, Ze podminky prostorové
regulace UP Ol$any toto neumoziiuji.

Jiznim okrajem zasahuje i do krajinného celku:

b) 18. Vyskovsko-rousinovsky — bod 383, 384 — jehoZ cilova charakteristika je zemédélska
krajina s plochym az mirng zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim stiedn¢

velkych bloka orné pady s malym podilem lesnich porostt a pohledové oteviend krajina s ¢astecné
dochovanymi panoramaty historickych mést Vyskov a Rousinov

Splnéni tkolt pro UP:

- jsou vytvoieny Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny

s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy, jsou vytvoreny Uzemni podminky pro zajisténi
prostupnosti krajiny, pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach — stanovenim
podminek ploch zemédélskych.

- jsou vytvoreny uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskoveé, plosné
a objemove vyraznych staveb stanovenim podminek prostoroveho uspotradani ploch nezastavéného
Uzemi (zejména plochy zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti stadtu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prava k
pozemkim a stavbdm vyvlastnit

Spravni uzemi Ol3any neobsahuje verejné prospésné stavby dle vymezeni VPS v ZUR JMK ani
veiejné prospeédné opatieni, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit.

Verejné prospesné opatieni VUL je vymezeno pro zaloZeni nefunkcnich Useka nadregiondlniho
biokoridoru K 132T.

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asana¢ni Uzemi nejsou vymezena.

H. Stanoveni pozadavkid na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni

struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti verejné& prosp&Snych staveb, veiejné prospéSnych

opatieni
Nejsou.
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H.2. PoZadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Spravni uzemi OlSan obsahuje trasu krajské sité cyklistickych koridort ,, Ostrov u Macochy —
Jedovnice — Rousinov“. Tato je realizovana ve znacené trase ¢.507 - Uzemim Ptirodniho parku
Ricky, ktery je ¢aste¢nd soucdasti severni ¢asti katastralniho Gzemi Ol3an, jedna se o znacenou
dalkovou cyklotrasu ¢. 507 Hradec Kralové - Breclav

(v nejbliz8im okoli obce je vedena v trase: Kepkov, rozcesti - Jalovy dvir - HerSpice - Hodgjice -
Némeany - Krouzek - Rousinovec - Rousinov - Vitovice - U tii javord - Ri¢ky - Bukovinka - U
kempu OlSovec — Jedovnice). Tato cykloturistickd trasa je navdzana severné na systém tras
Moravského krasu, jizné ve Vitovicich na cyklotrasy Slavkovského bojisté a v Hodgjicich i na
cyklotrasy Zdanického.

Pres k.U. OlSany p¥imo obci je vedena cyklotrasa i znacena trasa ¢.5072. (ma prabéh: Habrovany -
Ol3any - Pistovice - Racice - Ruprechtov. Na kiiZovatce turistickych a cyklistickych tras "U tii
javora" zagina cyklotrasa &. 5083, ktera je dale vedena do tdoli Ricky, Pod Hadkem se pfipojuje na
cyklotrasy ¢&. 5131, 5135 a prochazi celym Gdolim Ricky az do Podoli).

Obé trasy jsou vedeny mimo krajské komunikace po G¢elovych komunikacich a spliuji poZadavky
na usporadani a vyuZiti tzemi a ikoly pro Gzemni planovani stanovenymi v kap. D ZUR JMK pro
vedeni dalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridort. PoZadavek na vedeni
koridora mimo dopravni prostor silnic 1l. a Ill. tridy, zatazenych do taht krajského vyznamu dle
Generelu krajskych silnic JMK je spInén. Vedeni cyklistické dopravy v UP Ol3any je zcela v
souladu se ZUR JMK.

H.3. Pozadavky na koordinaci Uzemnich rezerv
Nejsou.

H.4. Pozadavky na feSeni v Uzemnég planovaci dokumentaci obci
Nejsou.

I’. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéieni zmén jejich V\(uiiti Uzemni studii
UP Ol8any neni soucasti oblasti zahrnutych do feSeni Uzemnich studii dle ZUR JMK.

J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani requla¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani 0 zménach jejich vyuZiti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a lhuty pro vydani regula¢niho planu z podnétu

V feSeném Gzemi UP Ol3any nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofadll’ zmén v Uzemi (etapiza'ce)
V reSeném Gzemi UP OlSany nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénich opatieni pod,le § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V teSeném Gzemi UP OlSany nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

1.3 DalSi rozvojové dokumenty kraje, iUzemné analytické podklady

Generel dopravy Jihomoravského kraje, Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje

Navrh UP Ol3any respektuije sit’ krajskych silnic JMK, - viz kap. D.1 textové ¢asti a kap. 6.4.1 text.
¢asti oduvodneéni, respektuje cyklistické stezky a trasy - viz kap. 6.4.1 text. ¢asti odavodnéni,
CyKklistickeé trasy vedené feSenym Uzemim dale do okolnich k.0. jsou promitnuty do vykresu SirSich
vztaht.
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Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovan).
Koncepce technické infrastruktury respektuje koncepci PRVK JMK - viz kap. D.2 textové ¢asti a
kap. 6.4.2 text. ¢asti odavodnéni.

Uzemné analytické podklady

Navrh Gizemniho planu vychazi z naméta k feSeni vyplyvajicich z RURU pro obec OlSany, zejména:
- Obec Olsany ma v ramci SO ORP Vyskov nejvyssi stupen ekologické stability s vysokym
podilem lesi 88,4%. Je zachovéna chranén tento vysoky stupen ekologickeé stability.

- Z problému k feSeni vyplyvajicich z UAP VySkov 2020 bylo zohlednéno zejména riziko
expanze zastavby do volné krajiny, Zivelny rozvoj rekreace a turistiky, trzni pristup k zemédélstvi
a lesni vyrobé stanovenim podminek vyuZiti ploch nezastavéného Gzemi, limitujicich moznosti
stavebniho vyuZiti (zejména u plochy zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi)

- je respektovana stavajici silni¢ni sit - silnice 111/37365, 111/37930

- je zohlednéna a respektovana stavajici technické infrastruktura

jsou respektovany vodni zdroje véetné zdroju v soucasnosti nevyuzivanych, plochy, vodni

toky
- jsou respektovana ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury

- Je vymezen USES se zapracovanimvedeni nadregionalniho biokoridoru K 132T v
jihovychodnim okraji uzemi smérem k obci Habrovany a nadregionalni biokoridor K 132MH
severozapadné od obydleného Gzemi, regionalni biokoridor RK1499 v severozapadnim okraji Gzemi
a regionélni biocentrum RBC 1820 GalaSka

- jsou respektovany limity vyplyvajici z ochrany prirody a krajiny zejména prirodni park
Ri¢ky, pohledové horizonty, je chranén pohledové vyznamny a exponovany svah Drahanské
vrchoviny, jehoZ horni hrana vytvaii pti pohledech krajinotvorny horizont — jsou vymezeny plochy
se zvysenou ochranou krajinného razu dle koncepce ptivodniho UP Ol3any

- je respektovano chranéné loziskové Gzemi (CHLU Olany- stavebni kamen), dobyvaci
prostor (te€Zebni plochy a rekultivované plochy po téZb¢), plochy zemédelské s Il. tiéidou ochrany
ZPF, avSak sohledem na kontinuitu GUzemniho planovani jsou nadale vymezovany rozvojové
plochy, jejichZ ¢erpani jiz bylo zpravidla zahajeno

- jsou respektovany lesy pasma 50m od hranice lesa

- jsou resektovany limity veiejné technické a dopravni infrastruktury

- v feSenem uzemi nevyplyvaji limity ze statni pamatkové péce

- navrh zohlednil urbanistické a architektonické hodnoty obce (jadro obce)

2. Soulad s cili a ukoly izemniho planovani
dle § 53 odst. 4 pism. b
UP Ol8any napliuje cile a tkoly tzemniho planovani dle § 18 a 19 Stavebniho Zakona takto:

dle § 18:
Cile izemniho planovani

1) Byly vytvoteny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby souc¢asné generace, aniz by
ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich, a to vymezenim rozvoje imérného velikosti sidla
a tempu jeho rozvoje - potieba dalSiho rozvoje byla bilancovana v textové ¢asti odtivodnéni kap. 7
a plochy stavebniho rozvoje vymezeny v textové ¢asti kap. C.2, C.3 - byly vymezeny rozvojové
plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti tak, aby rozvoj byl vyvézeny.
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2) Uzemni plén zajistil predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim

feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajmua na rozvoji Uzemi, a to vymezenim koncepce plosného
usporadani v text. ¢asti kap. C.1.3 a koncepce prostor. usporadani v kap. C.1.4 - resp. kap. F.2 -
vSechny tab. oddil e).
Spolegensky potencial rozvoje byl sledovan a vyhodnocen, UP na tato zjisténi reaguje - a to
vymezenim ploch ob¢anského vybaveni - v text. ¢asti kap. C.1.3 a F.2, tab. 3.1) aZ 3.4), veiejnych
prostranstvi - v text. ¢asti kap. C.1.3 a F.2, tab. 11.1), 11.2), 11.3), ploch rekreace - v text. ¢asti
kap. C.1.3 a F.2, tab. 2.1), 2.2), , hospodaisky potencial je rozvijen zejména v plochéach tézby
nerosta - v text. ¢asti kap. C.1.3aF.2, tab. 13.1)

3) Organ uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu veiejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisu - viz text. ¢ast odiavodnéni kap.4.

4) Uzemni pléan ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - cile ochrany a rozvoje
hodnot - v text. ¢asti kap. B. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoZnosti - vymezeni a podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
sleduji totiZz kontinuitu Uzemniho planovani a plynulost vyvoje v feSeném Gzemi - viz koncepce
usporadani krajiny - v text. ¢asti kap. E.1, E.2, s ohledem na to jsou stanoveny uréeny podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajistuji i ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemka. - v text. ¢asti kap. F.2 - zejména tab. 7.1) a7z 10.3), 12.1) a7 12.3)
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi (viz kap. 7 text. ¢. odtvodnéni).

5) PoZadavek SZ, Ze v nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zatizeni, a jina opatieni pouze pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, téZbu nerostt,
pro ochranu ptirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledku, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra je
zapracovan dle podminek text. ¢asti kap F.2 zejména tab. 7.1) aZ 10.3), 12.1) az 12.3), s omezenim
vyjmenovanych staveb vsouladu sochranou veiejnych zamu v jednotlivych plochéach
nezastavéného Uzemi, odtivodnéni a veiejny zajem je specifikovan dale v kap. 6.6.

dle § 19

Ukoly tzemniho planovani
1) byly napInény ukoly dzemniho planovani:

a) byl zjistén a posouzen stav Uzemi, jeho piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty piedevsim
v UAP a pak v ramci dopliiujicich prizkumi zhotovitele. V kap. C textové ¢asti byly vymezeny
stabilizované plochy v GUzemi, dale viz vykres 1/2 (Hlavni vykres), resp. 11/1 (Koordina¢ni vykres),
typy ploch viz text. ¢ast kap. C.1.3

b) byla stanovena koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi, - urbanisticka koncepce viz text. ¢ast kap. C.1, koncepce veiejné
infrastruktury viz text. ¢ast kap. D, koncepce uspotadani krajiny viz text. ¢ast kap E.

c) byla provérena a posouzena potieba zmén v Gzemi, byla shledana potieba rozvoje Uzemi
a proto byly vymezeny plochy zmén (viz text. ¢ast kap. C.2, C.3, E.3), byl provéien a posouzen
veiejny zajem na jejich provedeni a v ptipadech, kde byl nalezen vetejny zajem, byly vymezeny
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veiejn¢ prospeésné stavby - viz text. ¢ast kap. G. Byly provéreny a posouzeny jejich ptinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na veiejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na veiejnou infrastrukturu a na zakladé toho byly vymezeny podminky vyuziti téchto
ploch - zejména viz text. ¢ast kap. F.3.

d) byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a
prostorové uspoiadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb -
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- viz text. ¢ast kap.F.2 oddil e) ve v3ech tabulkach

e) byly stanoveny podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi - viz text. ¢ast kap. F.1, F.2,
F.3.

f) Neni stanovena etapizace rozvojovych ploch, protoZe to vzhledem ke koncepci rozvoje v
raznych alternativnich plochach v rdmci Gzemi, kde nelze vymezit potadi vyuZiti téchto ploch neni
ucelné

g) jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich dusledku, feSeni havarijnich situaci - viz text. ¢ast odavodnéni
kap. 4 odst. "Ochrana obyvatelstva" bod g)

h) jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro odstrainovani duasledka nahlych hospodaiskych
zméen, a to vymezenim moznosti do jisté miry polyfunkéniho vyuzivani ploch dle podminek viz text.
¢ast kap. F.2 - zejm. u ploch ob¢anského “vybaveni komer¢niho OK, viz tab. 3.2)

i) jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a
to vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni v zastav. plochach Z1a az Z1d, Z2a az Z2d, Z3, Z6,
Z10, Z13a.

J) jsou proveéfeny a vytvoieny Uzemni podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z
veiejnych rozpoc¢ta na zmeény v Uzemi, a to zejména soustiedénim rozvojovych ploch podél stavajici
dopravni a technické infrastruktury, minimalizujici naroky na doplnéni veiejné infrastruktury a v
ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce

k) jsou vytvoieny v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany tim, Ze rozvojova Gzemi
jsou navrhovéna s ohledem na mozZnosti zasahu 1ZS (viz text. ¢ast oduvodnéni kap 4.), veiejna
prostranstvi zpristupiujici rozvojova Uzemi maji dostatecné parametry pro mozny zasah 1ZS.

) nejsou vymezeny asana¢ni zasahy, protoze nejsou pro koncepci UP nutné.

m) jsou vytvaieny podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisa pied
negativnimi vlivy zaméra na Gzemi - vymezenim vhodné struktury ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti a podminek jejich vyuziti (textova cast kap. E.2, kap. F.2. zejména v zaplavovém Gzemi
Ri¢ky. Podminky pro ochranu byly vytvoeny nesmérovanim dalsiho rozvoje zéastavby do této
oblasti.

n) jsou vymezeny plochy pro vyuzivani piirodnich zdroja - plochy tézby nerosti - dobyvani
(GD), protoZe v Uzemi jsou stanovené dobyvaci prostory

0) vUP Ol3any byly uplatnény poznatky zejména z obori architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce, koncepce UP dle kap. C respektuje hodnoty
Uzemi (zejména ochrana siluety obce stanovenim podminek prostorového usporadani, ochrana jadra
obce stanovenim podminek kap. F,1 — bod 9.)

2) Posouzeni vliva uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1) nebylo provedeno,
protoZze nadiizeny organ (Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedelstvi) neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu zemniho planu OlSany na Zivotni
prostiedi (,,SEA vyhodnoceni®) a vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti soustavy Natura 2000.
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3. Soulad spozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

piredpisu
dle §53 odst. (4) pism. c

Soulad se stavebnim zakonem - 183/2006S. v platném znéni:

1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou splnény :

- Uzemni pléan stanovil zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot - a to v kap. B
textové ¢asti zemniho planu - dale stanovil jeho plosné a prostorové usporadani (“urbanisticka
koncepce") - v kap. C textové ¢asti tzemniho planu ,

usporadani krajiny - v kap. E textové ¢asti tzemniho planu a koncepci veiejné infrastruktury - v
kap. D textové casti uzemniho planu;

- Uzemni plan vymezil zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, veiejné
prospésné stavby, plochy a koridory pro Gzemni rezervy - viz vykresy grafické ¢asti 1/1, 1/2, 1/3 as
nimi souvisejici ¢asti textové asti UP : zejména kap. A (vymezeni zastavéného Gizemi), kap. C.1.3
(koncepce plo3ného usporadani), UP stanovil podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort - viz
text. ¢ast kap. F.

Nebyly vymezeny plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuZziti znehodnoceného uzemi (“plochy prestavby™), v feSeném Uzemi se nenachazeji.

2) pozadavky dle 8§ 43 odst.(2) jsou spInény :

MozZnost tzemniho planu ve vybranych plochéch a koridorech uloZit provéieni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zménéch v Uzemi nebyla vyuZita, jeji zpracovani
neni Gcelné.

MozZnost uloZit potizeni regulacniho planu nebyla vyuZita, protoZe pro plochy v reSeném uzemi se
to nejevi jako Gcelné.

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spIneny :
Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zptesnil a rozviji cile a ukoly tzemniho
planovani v souladu s politikou Uzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odavodnéni kap. 1.

4) pozadavky dle § 43 odst.(4) jsou splnény :
Uzemni plan se vydava pro celé reSené uzemi. Uzemni plan se vydava formou opatieni obecné
povahy podle spravniho fadu.

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spin¢ny :

UP je zpracovan zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2006Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle § 58 jsou spInény :

Zastaveéne Uzemi — bylo vymezeno v souladu s 858 - viz kap. A textove casti a kap. 6.1 textoveé ¢asti
odavodneéni.

Soulad s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb. v aktualnim znéni :

Obsah Uzemniho planu vcetné odtivodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlaSky zpracovan podle
piilohy ¢. 7 vyhlaSky — a to textova i graficka ¢ast. Viz. textova ¢ast kapitoly A aZ K, textova cast
odavodneéni kapitoly (1), (1) - 1.az 11., (111).

Obsah vykresu verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci a vykresu koordina¢niho jsou v
souladu s § 2.

Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé poskytnuta pofizovatelem .
Podle § 13 odst. (2) byl UP zpracovén a vydan v méfitku 1 : 5000, vykres Sirdich vztaht v méfitku
1 : 50000.
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Soulad s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni

- V souladu s § 3 odst. (1) byly vymezeny plochy vétSinou o rozloze vétsi nez 2000 m2, pouze
nékteré plochy nezbytné nutné k vymezeni zejména ploch obcanského vybaveni a technické
infrastruktury (oz. OV, TI) jsou i mensi velikosti. Toto je i v dusledku velikosti obce a ji ptiméiené
velikosti potiebnych ploch pro veiejnou infrastrukturu s dirazem na zachovani urcité funkce
v konkrétnim uzemi

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy podle a) stavajiciho a pozadovaného zpasobu vyuziti
— viz rozlideni stav / plochy zmén v grafické ¢asti UP a b) podle vyznamu (plochy zastavitelné,
plochy piestavby) — vie viz graficka ast UP.

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byla zachovana bezpec¢né pristupna verejna
prostranstvi a stvajici cesty umoZznujici bezpecny prachod krajinou.

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 odst. (3) a v souladu s odst.
(4) byly dale ¢lenény — ¢lenéni ploch - typy ploch - viz text. ¢ast kap. C.1.3.

Byly vymezeny plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti dle 8 4 aZ §17, protoZe hlavni vyuZiti ploch
v feSeném UGzemi odpovidaji vyuziti dle uvedenych 88 - viz text. ¢ast oduvodnéni kap. 6.3.1.3. -
odstavce dle jednotlivych ploch 1.1) a7z 15.2)

4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvIaStnimi pravnimi predpisy:

Koncepce dopravni infrastruktury zejména v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich,

Koncepce vodniho hospodaistvi byla zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢&.
254/2001 Sb. o vodach a o zméné nekterych zakonu (vodni zakon), zakonem €. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro vetrejnou potiebu a 0 zméné nekterych zakonu - dalsi legislativa
viz odavodnéni UP kapitola 6.4.2. Koncepce zahrnuje podminku nezhorsovat odtokové poméry
v Uzemi.

Koncepce zasobovani plynem a zasobovani el. energii byla zpracovana zejména v souladu
se zakonem ¢&. 458/2000 Sh. Energeticky zakon, dal3i legislativa viz odivodnéni UP kapitola
6.4.2.

Koncepce usporadani krajiny respektuje zvlastni predpisy v souladu s typy ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti, které se na k.0. vyskytuji. Zemeédélsky padni fond byl feSen v souladu
zejména se zdkonem ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu — viz. text. ¢ast
odavodnéni kap. 6.6.2 tab. 7.1), 7.2) ( Plochy zemédélske).

Plochy lesni jsou v souladu se zakonem ¢&. 298/1995 Sbh. o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon) — viz. text. ¢ast odavodnéni kap. 6.6.2 tab. 8.1) Plochy lesni. Textova
¢ast oduvodnéni v kap.11 obsahuje pasaz tykajici se zaboru lesnich pozemki

Plochy ptirodni, plochy zelené krajinné a ochrana ptirody a krajiny byla zpracovéna v
souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny — viz. text. ¢ast odavodnéni kap.
6.6.2 tab. 9.1) Plochy ptirodni, rovnéz Uzemni systém ekologické stability byl pracovan v souladu
se zakonem 114/1992 Sh. o ochrané piirody a krajiny — viz. text. ¢ast odavodnéni kap. 6.5.4 Uzemni
systém ekologické stability.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny:

o] Je minimalizovan negativni vliv na krajinny rdz stanovenim podminek pro umist'ovani
staveb tak, aby nedochazelo k vytvareni nevhodnych vyskovych a prostorovych dominant

s ohledem na stavajici zastavbu — viz kap. F.1

Je zapracovana prostorova regulace zastavby - je regulovan jeji rozsah a vyska ve vSech typech
ploch, umoZaujicich nadzemni vystavbu
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Pti zpracovani UP byly respektovany poZzadavky na ochranu zdravi vyplyvajici z platné
legislativy — zejména zakona ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a zmeny nékterych
souvisejicich predpisa, dil.6, ochrana pred hlukem a vibracemi a neionizujicim zarenim, odstavec
Hluk a vibrace, § 30, a pripustnymi limity hluku podle na¥izenim vlady ¢. 272/2011 o ochrané
zdravi pred nepiiznivymi G€inky hluku a vibraci — ty byly pouZzity p#i stanovovani podminek u
nekterych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti - v odtivodnéni zejména v kapitole 6.6.1.

Pti vyhodnoceni predpokladanych zabora zemedelského padniho fondu bylo kromé zékona
0 ochran¢ ZPF postupovano v souladu s vyhlaSkou €. 48/2011 Sb. — podrobné v kapitole 12.
(Vyhodnoceni piedpokladanych dusledka navrhovaneho feSeni na zemédeélsky puadni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa)

Pti zohlednovani hodnot Gzemi bylo postupovano v souladu se zakonem 20/1987 Sb. o
statni paméatkové pé¢i — viz odivodnéni UP kapitola 6.2 , 6.3.2
Jsou respektovany poZadavky dle platné legislativy z hlediska pozarni ochrany v platném znéni,
vyhlaska €.380/2002 Sb
V néavrhu UP OlSany je pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k, zakona &.133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjSich predpist — ,,zdroje vody pro haseni poZara* zapracovan v kap. 6.4.2.
textové ¢asti odtivodnéni tzemniho planu.

Civilni ochrana byla feSena v souladu se zak. ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a vyhl, ¢. 380/2002 Sb.

Uzemi bylo vyhodnoceno z hlediska potieb vymezeni ploch pro poZarni ochranu a civilni ochranu
obyvatelstva takto:

Ochrana obyvatelstva

d) - ndvrh ploch pro poZzadované potieby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani reSi havarijni plan JIMK. Zptsob provadéni evakuace a
jejiho vsestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukolu ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimoiadnou udalosti do mist, kterd zajiStuji pro
evakuované obyvatelstvo nédhradni ubytovani a stravovani, pro zvitata ustajeni a pro véci
uskladnéni.

Z&kladnim planovacim dokumentem je Havarijni plan Jihomoravského kraje (dale i HP JMK). Jeho
zpracovatelem je HZS JMK v souc¢innosti se slozkami 1ZS, organy kraje, organy hygienické sluzby,
veterinarni spravy, apod. HP JMK se sklada z informacni ¢asti, operativni ¢asti a plant konkrétnich
¢innosti. V JMK je nad rdmec legislativou stanoveného sloZeni jeSté piipojena ¢ast Pomocné
dokumenty, ktera obsahuje dalSi dokumentaci, zejm. ,,plany opatieni®, které jsou zpracovany na
vybrané objekty nakladajici s nebezpe¢nymi latkami (v podlimitnim mnoZzstvi dle z. ¢. 224/2015
Sh.). HP JMK obsahuje zejména piehled infrastruktury kraje, ktera by mohla byt zasazena raznymi
typy mimotadnych udalosti, dale piehled zdroji ohrozeni v JMK, piehledy disponibilnich sil a
prostredkt a dalSi dokumentaci z oblasti varovani, vyrozumeéni, ukryti, evakuace, zabezpeceni
individualni ochrany, nouzového prieziti, apod. HP JMK je neveiejny dokument, uloZeny na
KRIZPORTu v neveiejné sekci pouze pro potieby sloZzek 1ZS a organa, které danou mimotédnou
udalost fesi.

Pro ptipad neocekavané (neplanované) mimoradné udalosti Ize vyuZit pro nouzové, pripadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici plochy:

- plochy ob¢anského vybaveni veiejného (OV), plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK)

g) - navrh ploch pro poZzadované potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inka kontaminace vzniklych pi#i mimoradné udélosti
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- navrh ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G¢inkd, vzniklych pfi mimotadné udalosti, zejména feSeni
obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén ptijezd zasahujicich jednotek i v piipadé
zneprajezdnéni ¢asti komunikaci v obci — je feSeno umoznénim vicesmérné obsluhy vétSiny
pozemka zastavéného i rozvojového uzemi obce. Verejna prostranstvi pro komunikace v obci jsou
zpravidla vymezovéana tak, aby byla vzajemné zokruhovana a umozZnila ptijezd k pozemkam
alternativni trasou v ptipadé mimoradnych udalosti.

i) - navrh ploch pro poZadované potieby nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a
elektrickou energii

Redeni siti technické infrastruktury s moZznosti operativni Gpravy dodavek z jinych nezavislych
zdroju je feSeno pouze v podrobnosti, jakou umoZznuje tzemni plan nastroji tzemniho planovani —
tedy vymezenim ploch a stanovenim podminek. Koncepce technické infrastruktury obsahuje také
moZnost zokruhovani siti tam, kde je to mozné.

VySe uvedené skutecnosti jsou zahrnuty do stanovené koncepce dopravy a koncepce technické
infrastruktury.

Nebyl vznesen poZadavek na navrh ploch nize uvedenych, proto tyto plochy nebyly v UP OlSany
vymezeny:

a) - navrh ploch pro poZadované potieby ochrany Gzemi pied prachodem prialomové viny vzniklé
zvIastni povodni

b) - navrh ploch pro poZadované potieby zén havarijniho planovani

c) — navrh ploch pro potieby ukryti obyvatelstva v dusledku mimotadné udalosti

e) - navrh ploch pro poZadované potieby skladovani materialu humanitarni pomoci

f) - ndvrh ploch pro poZadované potieby vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souc¢asné
zastaveéna Uzemi a zastavitelnd uzemi obce,

h) — ndvrh ploch pro poZadované potieby ochrany pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych
v Uzemi

Jsou respektovany podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek zejména z hlediska
hluku a vibraci a zapracovany do podminek kap. F.1
- Pro plochy s moznosti umistit chranéné prostory (8 30 odst. 3 zadkona ¢. 258/2000 Sb.),
které jsou navrhovany do Gzemi zatizeného zdroji hluku, je stanoveno podminéné pripustne
vyuZiti s podminkou pro zmény v Uzemi a to prokdzanim splnéni hygienickych limita v oblasti
hluku a vibraci , popi. budou stanoveny dalsi podminky pro omezeni stietu vzajemné
neslucitelnych ¢innosti — napi. provéieni zmén v Uzemi Uzemni studii popt. etapizace, ktera zajisti,
aby vybudovani protihlukového opatieni predchézela realizaci konkrétnich zaméra
- Pro plochy s moznosti umistit zdroje hluku je stanoveno podminéné piipustné vyuziti s
tim, Ze je stanovena podminka., Ze celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na plose nesmi v
souhrnu kumulativnich vliva prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci
- Pti vymezeni ploch obéanského vybaveni, ptip. pfi stanoveni ptipustnosti umistit zatizeni
obc¢anské vybavenosti v ostatnich funkénich plochéach, je bran v vahu fakt, Ze mohou druhy
staveb, které jsou z hlediska vyuZiti taktéz limitovany z hlediska hluku a vibraci pravnim
piedpisem

je minimalizovdna moznost ohroZeni hlukem a vibracemi ploch s chranénymi vnitinimi
prostory budov a chranénymi prostory, zejména u komunikaci tak, Ze tyto nejsou v sousedstvi silnic
[11. tridy navrhovany.
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Je respektovana platna legislativa o ochrané ovzdusi — Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi - viz text. ¢ast odavodnéni odst. 6.2 “cile ochrany a rozvoje hodnot"

Pti zpracovani navrhu Uzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim
poZadavkem na sniZzovani urovné znecisténi i znecistovani vnejsSiho ovzdusi a byly zohlednény
zasady:

- neni navrzena tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu piedchazeni problémum obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi z dopravy, piipadné zapachem

- umisténi objekta pro stalé bydleni je v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroja
zneciStovani ovzdusi — pramyslovych aredld, vyrobnich areéalu apod.

- navrh Gzemniho planu Ol3any je v souladu s opatienim obecné povahy Ministerstva
Zivotniho prostiedi ¢. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.5.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani
kvality ovzdusi z6na Jihovychod — CZ06Z

do UPD se promitaji protierozni opatieni a podminky pro ng, travnaté porosty, USES

v UP je vyznageno ,manipulaéni pasmo vyplyvajici z § 49 odst. vodniho zakona* a to
v koordina¢nim vykrese

je snaha navrhem UP zabezpecit, aby plochy a to i stabilizované obsahujici chranéné
prostory dle § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb. nebyly v budoucnu vystavovany nadlimitnimi hodnotami
hluku a vibraci vyplyvajicimi z umistovani novych zdroja hluku a vibraci, coZ je feSeno navrhem
podminek vyuZivani ploch, které v plochach bydleni nebo smiSenych obytnych neumozni soubézné
umist'ovat zdroje hluku a vibraci (viz kap. F.1, F.2 textove ¢asti), hluk z dopravy na prajezdnych
komunikacich zejména vaci stavajici zastavbé eliminovat nelze a je nutno vymezit podminky
rozvoje v téchto plochach - opét podm. viz. kap. F.1 textové ¢asti

ZvIastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gizemi obce se nachazi v tizemi vymezeném Ministerstvem obrany CR - OP RLP
- Ochranném pasmu radiolokaéniho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona ¢. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikéni. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetng
rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operéatori. V tomto vymezeném Uzemi muZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakézana.

Redeni UP respektuje podminky obrany statu (vedeni, zatizeni, jejich ochranna pasma).
Je respektovana skutec¢nost, Ze je celé kat. Uzemi v ochranném pésmu radiolokaéniho zatizeni —
koncepce neumoznuje vySkové stavby — a to stanovenim podminek prostorového usporadani — v
text. ¢asti kap. F.2, nevymezuje nové rozvojove plochy zastavby oddélené ve volné krajiné ani tieba
zasadni vysadby na exponovanych polohach — viz vymezené zastavitelné plochy - viz text. ¢ast kap.
C.2, existence ochranného pasma radiolokac¢niho zatizeni je citovana i konkrétnim upozornénim -
textu v legend¢ v koordina¢nim vykresu.
ProtoZe celé k.U. se nachézi v zajmovém uUzemi Ministerstva obrany, byla v textove ¢asti tzemniho
planu - kap.F.1 uvedena podminka :,,VVe v8ech plochéch Ize umist'ovat jen stavby, které negativné
neovlivni zajmy vojenského letectva a obrany statu“.

Tato podminka byla zatazena z davodu, Ze se celé Uzemi obce se nachazi v ochranném
pasmu radiolokacniho zatizeni, které je zajmovym tzemim Ministerstva obrany Ceské republiky
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dle 8 175 stavebniho z&kona. Projednavani staveb vtomto Uzemi podléhd platné legislativeé
z hlediska obrany CR.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Z davodu ochrany obecnych zajma obrany statu je nutné respektovat, Ze vydani tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni na niZze uvedené typy staveb je mozné
jen na zaklad¢ z&vazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a
I1. tridy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigaéni,
telemetrickd) véetné anténnich systéma a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objekti a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napi. rozhledny)

V koordina¢nim vykrese jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak
vyplyvaji z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v métitku UP)

5. zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkua vyhodnoceni vliva na zivotni prostredi,

UP nebyl posuzovén z hlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na vyvazeny vztah Gzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi"), protoze piislusny
spravni organ (Krajsky Urade Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi)
neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivii ndvrhu Gzemniho planu Podoli na Zivotni prostiedi
(,,SEA vyhodnoceni*) a rovnéZz vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti soustavy Natura 2000.

6. komplexni zdavodnéni prijatého reseni

6.1 Oduavodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

zdiivodnéni kap.A textové &asti UP:

Je vymezeno zastavéné Gzemi v souladu s 858 odst.1

Je vymezeno zastavéné Gzemi centra OlSany spolu se spojité navazujicimi ¢astmi obce, protoze
urbanismus obce je kompaktni - historicky se obec rozvijela v okoli navsi a kostela a na tato
prostranstvi byla postupné napojovana sit’ ulic, ktera tvoii kompaktni centralni ¢ast obce.
Zastavéné Uzemi tvori zastavba statku OlSany, protoZe se jednd o samostatné zastavéné uzemi,
vytvoiené na Uzemi paivodniho zemédelského druZstva.

Zastaveéné Uzemi tvori Uzemi v jizni ¢asti k.0., navazujici na k.0. Habrovany, protoZe se jedné o
Uzemi kompaktné spojené se zastavbou okraje Habrovan, presahujici do k.u. OlSany.
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Zastaveéneé Uzemi tvoii Gzemi se stavbami v jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi, protoZe se zde jedna
0 pozemky staveb, vedenych v katastru nemovitosti, spoleéné uZivané a oplocené s témito
nemovitostmi.

Zastavéné Uzemi je vymezeno tam, ke jsou v katastru nemovitosti vedeny jako stavby samostatné
stavebni objekty, které se nachazeji zpravidla v jizni a vychodni ¢asti feSeného Uzemi, zpravidla
objekty rekrea¢ni ch a jinych staveb ve volné krajiné.

k.U. Horakov, protoZe se jedna o ohrazené Gzemi arealu, pavodné uréeneho pro Gcely arméady.
Zastavéné Uzemi je graficky vyjadieno ve vykresech grafické ¢asti UP &. I/1, 1/2.
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6.2 Oduvodnéni zakladni kgncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
zdtvodnéni kap.B textové ¢asti UP:

Z&kladni koncepce rozvoje zemi obce
jsou stanoveny z nésledujicich davodu:

1) Cil: vytvofit uzemni podminky pro rozvoj bydleni v obci zejmeéna ve vychodni ¢asti obce a
tim podpofit hlavni funkci této obce, protoZe Ol3any je dynamicky se rozvijejici obec s vyraznym
podilem bydleni, plochy pro rozvoj Ize vymezit pouze v plochach na okraji stavajici zastavby,
protoZe podstatnou ¢ast severné od zastavby zaujimaji souvislé lesni porosty a dale jihovychodnim
smérem se nachazeji exponované polohy oteviené krajiny. Pouze vychodné mezi zastavbou a oblasti
BolSeviku se nachazeji podstatnéjsi ploch umoziujici rozvoj bydleni tak, aby bylo mozné jej
organicky napojit na z&stavbu obce, na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Duvodem
vymezeni téchto ploch je také kontinuita s pavodni UPD, ktera rozvoj bydleni uvedenym smérem
jiz vymezila.

2) Cil: vytvofit dzemni podminky pro rekreac¢ni funkce — zejména nepobytovou rekreaci,
protoZe spravni Uzemi obce zahrnuje piirodni zdzemi — lesy, pastviny, které jsou vyznamnym
rekrea¢nim zazemim nejen obce, ale i nedalekych mést, obsahuji sit’ péSich cest a cyklotras a je
Zadouci mozZnosti denni rekreace dale rozvijet.

3) Cil: zastavbu rozvijet v piimé ndvaznosti na zastavéné uzemi byl stanoven, protoze dotéeni
krajiny v okoli krajského mésta je treba minimalizovat pfedevsim omezenim fragmentace - tedy
preferovat zachovani co nejcelistvéjSich ¢asti krajiny, zastavbu navazovat na zastavéné uzemi i
z davodu minimalizace rozsahu nutné verejné infrastruktury, také protoZe je nutny soulad s 8§18
odst.(4).

4) Cil: vytvofit Gzemni podminky pro rovnomérny rozvoj funkénich sloZek, protoZe
nerovnomeérny a nadmérny rozvoj Uzemi neni Zadouci a je v rozporu s principy udrzitelného rozvoje
5) Cil: vytvorit respektovat stavajici funkéni vyuZiti izemi, s cilem v maximalni mite zachovat
a chranit hodnoty Uzemi tak, aby bylo zachovano dlouhodobé stabilni prostiedi, respektujici vyznam
sidla a polohu sidla v krajin¢

6) Cil: vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti, protoZe srozvojem
ostatnich funkenich sloZek (bydleni, rekreace) narusta potieba dalSiho vybaveni.

7) Cil: vytvorit uzemni podminky pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury byl
stanoven, protoZe srozvojem ploch umoznujicich zastavbu, situovanych zejména vychodné od
centra bude zvySovéana i potieba dostate¢né obsluhy dopravni infrastrukturou a zajisténi zasobovani
veiejnou technickou infrastrukturou.

8) Cil: vytvotit tzemni podminky pro rozvoj zelené a ploch ptirodnich, zabezpecit podminky
pro funkéni a v budoucnosti realizovatelny USES, protoze UP respektuje vymezeni regionalniho
systému USES dle ZUR Jihomoravského kraje — izemni systém ekologické stability tak , aby byla
docilena rovnovéha pii uZivani primeéstské krajiny a vytvoreny podminky pro zvy3eni ekologické
stability Uzemi ve vazb¢ na okoli spravni Uzemi

6) Cil: vyrobu rozvijet pouze v piimé navaznosti na dopravni obsluhu, protoZze doprava
plynouci z vyuZiti ploch obsahujicich vyrobu nesmi byt umoznéna prajezdem obytnou zastavbou
obce tak aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni predevsim reziden¢nich Uzemi.

8) Cil: vytvofit uzemni podminky pro rozvoj zelené a ptirodnich ploch vymezenim novych
ploch zeleng, ploch ptirodnich i ploch smiSenych nezastavéného Gzemi tak, aby byly vytvoreny
podminky pro zvy3eni ekologické stability Gzemi, zlep3eni reten¢nich podminek krajiny.

9) Cil: zachovat pristupnost lesnich komplext pro hospodéiské vyuziti, protoZe je nezbytné
zachovat a zvySovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny a zachovat
Uzemni a prostoroveé vazby
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10)  Cil: v_zemédélsky vyzivané ¢asti k.0. zachovat extenzivni zpisoby vyuZiti a relikty
puvodniho maloplodného hospodateni v krajingé , protoZe tento zachovdva charakter krajiny
jihovychodni ¢asti, zajistuje jeji pestrost a atraktivitu mimo jiné pro rekreacni vyuziti, je zasadni
hodnotou Gzemi
12)  Cil: vylougit stavby ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavbu obce, vyjma
staveb uvedenych v § 18, odst. 5, zak. 183/2006 Sb. byl stanoven uchovéani celistvych ¢asti
nezastavéného Uzemi a jeho hodnot, omezeni moznych negativnich dopada na zastavbu na krajinu,
omezene nédroka na budovani veiejné infrastruktury.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirody a krajiny

1) Cil: V_udoli Ri€ky respektovat hodnoty tzemi P¥irodniho parku Ri€ky je stanoven
z davodu ochrany prirodniho prostredi feSeného Gzemi

Jedné se o chranéné uzemi podle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny.

Byl ztizen v roce 1984 jako klidova oblast a v roce 1992 jako ptirodni park. Roste zde mnozstvi
chranénych rostlin a Ziji zde chranéni Zivocichové. Nadmoiska vyska parku se pohybuje od 370 m

Vv /s

n. m. podél toku Ri¢ky po vice nez 500 m n. m. v nejvyssich partiich..

2) Cil: vytvorit _podminky pro zvy3eni_ _ekologické stability Uzemi vymezenim
neregionalniho a lokalniho USES je stanoven, proto aby byly vytvoieny podminky pro ekologické
funkce krajiny

Uzemim prochézi nadregionalni biokoridor K 132T, je vymezen USES na lokalni drovni —
podrobnéji viz kap. 6.5.4.

3) Cil: Vytvorit podminky pro ochranu krajinného razu respektovanim vztahi v krajiné
- nenaruSovat _pohledové exponované &asti_krajiny pohledové se uplatiiujicimi_objekty.
Chranit pohledové vyznamny okrajovy svah Drahanskeé vrchoviny, jehoZ horni hrana vytvari
p¥i pohledech ve sméru od vychodu vyznamny Krajinotvorny horizont. Tento okrajovy svah
je nezbytne disledné chrénit pied zastavbou, kterd by narusila krajinotvorny horizont

a

3) Cil: V_ploSe zelené ochranné a izolaéni v zahradich za zastavbou rodinnych domi
zapadné od silnice 111/37930 zachovat stavajici élenéni a vyuZiti, vylouéit vystavbu objekti
pohledové se uplatiiujicich je stanoven, protoZe ¢asti nezastavéneho uzemi se nachazi v pohledoveé
exponovanych lokalitach a zptsob jejich vyuZiti ma vliv na piipadné narueni krajinného réazu, je
Zadouci, aby bylo chranéno piirodni prostiedi omezenim moznosti rozvoje zastavby smérem do
nezastavéného Gzemi a stanovenim vySkové hladiny zastavby zastavéného Uzemi, protoZe obec se
nachazi v oteviené polni krajing, jeji silueta zejména v okrajovych polohach se uplatiuje
v dalkovych pohledech

Ochrana krajinného razu

K zabezpeceni ochrany krajinneho razu katastru existuje legislativni opora zejména v zdkon¢
¢. 114/1992 Sh. Zakon v § 12 odst. 1 pravi: "Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a
historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, je chranén pied ¢innosti snizujici jeho estetickou
a ptirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umist'ovani a povolovani staveb mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasteé chranénych Gzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajing."

Krajinny réz je chranén celoplosng, pficemZz vyznam jeho ochrany stoupa soubézné s
estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym
¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz je nezbytny (podle odstavce 2 § 12 zakona
¢. 114/92 Sb.) souhlas organu ochrany ptirody.
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Ochrana kulturnich hodnot v Gzemi

1) Cil: zachovat charakter pivodni zastavby - zachovat urbanistickou stopu a réz obce
v jeji historické ¢asti — podél silnice 111/37930, nové stavby i rekonstrukce provadét s ohledem
na zachovani kulturnich a historickych hodnot obce — respektovat charakter tradiéni zastavby
dle podminek prostorového uspoiradani

a

3) Cil: zachovat venkovsky charakter obce, a to zejména zachovanim vysSkové hladiny
zastavby a zamezenim neZadoucimu pietvoieni prostiedi je stanoven, aby bylo chrdnéno
urbanisticky hodnotné Gzemi centra obce, a to zejména zachovanim vyskové hladiny zastavby a
zamezenim neZadoucimu pretvoieni prostredi napt. vystavbou novych dominant, je v Uzemnim
planu naplnovan, a to zejména zachovanim vyskové hladiny zastavby a zamezenim nezadoucimu
pietvoreni prostiedi napf. vystavbou novych dominant (stanovenim podminek prostorového
usporadani omezujicich maximalni vySku zastavby - viz kap. F.2 textové ¢asti odst e) v tabulkach).
Cil byl stanoven, protoZe kvalita prostiedi v obci je predur¢ena take velikosti, urbanismem sidla a
méfitkem jeho zéstavby, je tudiZz nutné zachovani kvalitniho Zivotniho prostiedi, a to z pohledu
zdravého a estetického prostredi, které smétuje dalSi vyvoj obce pozitivnim smérem. Cil byl
stanoven, protoZe Uzemi centra spolu s navazujici zastavbou tvoti urbanisticky hodnotné Gzemi.
Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek nejsou zapsany Zzadné objekty. V obci je
nékolik objekti pavodni vesnické architektury..

Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé Kkatastralni izemi OlSany je také uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 a 23 z. ¢.
20/87 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, coZ je tieba respektovat.

6.3 Oduavodnéni urbanistické koncepce, urbanistické koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelené
(zdtivodnéni kap.C textové &asti UP)

6.3.1.1 Odiivodnéni urbanisticke koncepce
zdtvodnéni kap. C.1.1 textové ¢asti UP:

1) Rozvijena bude puavodni urbanistickd kompozice obce, a to v plochach zmén, nejsou
navrhovany podstatné zasahy do puvodni koncepce v zastavéném Gzemi, protoZze dlouhodobé
historicky vytvarena struktura jadra obce je funkéni a nevyzaduje zasadni zmény.

2) Zéstavba obce je nadale rozvijena jako kompaktni sidlo jehoZ charakter ziistane zachovan.
Tvar obce bude doplnén soustiedéné okolo zastavéného Uzemi obce. PievaZujici ¢ast feSeného
Uzemi zaujimaji plochy stabilizované, plochy zmén jsou vymezeny zejména na okraji zastavéného
Uzemi.

Tvar obce bude doplInén novou zastavbou v kompaktnim tvaru vypliujicim prostor mezi zastavbou
centra obce a rekreacni oblasti ,,BolSevik®“, z¢asti zastavbou okolo zastavéneho Uzemi obce a
Statku. PievaZujici ¢ast reSeného Uzemi zaujimaji plochy stabilizované, zastavitelné plochy jsou
vymezeny zejmeéna pii hranici zastavéného Uzemi, protoZe takto budou odpovidajicim zpasobem
zapojeny do struktury sidla.

3) jsou vymezené plochy s rozdilnym zpiasobem vyuZiti tak, aby vytvarely podminky
pro stabilizaci a rozvoj jednotlivych funk&nich vyuziti v Gzemi.
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Obec prioritné plni a bude plnit funkci bydleni, rekreace a obcanského vybaveni véetné sportovni a
sportovné rekreacni, a to i pro potieby okolnich sidel, predstavuje oblast s moznosti rozvoje téchto
funkci, vyrazné omezeni predstavuje kapacitni moznost dopravni obsluhy Gzemi (Gdolim
Habrovanského potoka).

Plochy bydleni zaujimaji podstatnou ¢ast ploch v zastavbé centra obce i plochach na né
navazujicich, protoZe v obci se projevil postupny pribézny narast obyvatel.

Narust obyvatel ovliviiuje poptavku po bydleni, zajem je dan dostupnosti okolnich mést, Brna, kam
pievazna vétSina obyvatel dojizdi za praci, ob¢anskou vybavenosti a Skolstvim, umoziuje spojit
bydleni na venkové v dobrém piirodnim prostiedi s prednostmi Zivota ve mésté. V poslednich
nékolika letech byla realizovana nova obytna zéastavba na severovychodnim a vychodnim okraji
obce, jedna se o novodobou rozvolnénou zastavbu. V obci se tedy vyskytuje obytna zastavba vice
typa dle obdobi vzniku — viz odstavec Urbanistické struktura dale.

Je setrvala tendence nartstu pocétu obyvatel, je proto Ucelné zachovat rozsah rozvojovych ploch
bydleni dle piedchozi UPD, doplnéni je mozné pouze v omezené mite (v souladu s pribszné
cerpanou kapacitou).

Plochy rekreace - pobytova rekreace je vymezena vychodné od centrélni ¢asti zastavby a na
pozemcich stavajicich objekta rekreace — zejména oblast BolSevik. Rozvoj rekreace pobytoveé je
mozZny pouze v omezené miie v navaznosti na stavajici lokality rekreace.

Rekreace nepobytova je rozvijena v ploSe rekreace — oddychové plochy, vymezené v oblasti
rekultivovaného byvalého lomu, protozZe Gzemi byvalého lomu piedstavuje piilezitost vyuZit Gzemi
pro odpocinkové zazemi obyvatel i dennich navstévnika rekreacniho zazemi.

Ob¢anské vybaveni verejné je mistniho vyznamu je s ohledem k velikosti sidla tedy dostacujici,
je soustiedéno v centru zastavby. V obci je obecni Ufad, hibitov, materska Skola, kulturni sal,
knihovna, kaplicka, nékolik h#ist, pohostinstvi, obchod a sluzby komeréniho charakteru.
Zabezpeceni dalSiho vybaveni veetné zakladniho Skolstvi, zdravotnictvi a vy3Si obcanske
vybavenosti je realizovano dojizd’kou do okolnich sidel. Spadové vztahy za vyssi vybavenosti jsou
stabilizované.

Komer¢ni vybavenost zahrnuje také areal Statku, ktera zahrnuje vybavenost nadmistniho vyznamu
— jezdecky aredl, sluzby.

Kapacity piedskolniho vzdélavani bude potieba doplnit ve vazbé na rozvoj bydleni.

Funkce obcanského vybaveni je stabilizovana plochami vymezenymi na pozemcich vénovanych
této funkci. Ostatni obcanské vybaveni, pokud se vyskytuje, je vélenéno v plochach bydleni
venkovského typu. Jsou vymezeny plochy pro rozvoj ob¢anskeho vybaveni — pro rozsiteni hibitova
a komer¢niho vybaveni, protoZe doplnéni téchto druhi vybavenosti je s ohledem na kapacitni nérust
obyvatel a poptavku potiebné.

Veie[nd prostranstvi zahrnuji ndvesni prostor, ulice, mistni komunikace véetné chodnika, verejné
zelené, odpocinkovych prostranstvi, mensi hristé, jsou vymezeny jako Plochy verejnych
prostranstvi, protoZe je nezbytna jejich stabilizace v Uzemi jakozto zakladni komunikacni sité
umoziujici piistup a prostupnost Uzemi. Tam, kde je pievladajici sloZzkou verejnych prostranstvi
zelen, jsou tyto plochy funkéné odliSeny jako Plochy sidelni zelené proto, aby byl zvyraznén
vyznam uchovani a vytvoieni zelené v konkrétnich lokalitach, kde zeleni neplni jen funkci
estetickou, ale také ¢asto funkci hygienického filtru apod.

Verejné pristupné ucelové komunikace — zpravidla situované mimo zastavéné Gzemi jsou vymezeny
jako plochy vybranych veiejnych prostranstvi jinych tak, aby byla zajiSténa a podpoiena piedevsim
prostupnost krajiny.

Rozvojové plochy pro veiejna prostranstvi jsou vymezeny pro doplnéni mistni komunikaéni site,
pokud toto neni ucelné velenit piimo do ploch, které obsluhuiji.

Plochy zelen¢ jsou vymezeny jako Plochy zelen¢ - zahrady a sady, které jsou vymezeny jako soucast
pozemki bydleni a pozemka na tyto navazujici tak, aby vytvarely dostatec¢né plochy, ve kterych
pievlada zelen v zastavéném Uzemi a vytvaiely tak prostor mezi zastavbou. Plochy zelené ochranné
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a izola¢ni na zahrady navazuji na pohledové exponovaném svahu, kde plni i funkci padoochrannou
a spoluutvaieji krajinny raz tzemi.

Plochy dopravy silniéni jsou vymezeny, protoze stabilizuji a rozvijeji dopravni funkce v uzemi
véetné dopravni zatizeni. Jsou vymezeny také pro zajisténi rozvojovych ploch dopravy v klidu.
Rozvojové plochy dopravy silniéni zahrnuji plochy vyclenéné pro shérna parkovisté v byvalém
lomu, u rybnika a u aredlu statku.

UP vymezil koridory dopravni infrastruktury pro nové propojeni silnice 111/37930 a vychodni
casti obce, kde se rozviji nova vystavba a bude nezbytné zajistit alternativni dopravni napojeni
Uzemi, protoZe stavajici zptasob je nedostatecné kapacitni a zahrnuje dopravni zavady — propojeni
z centra obce nebo je vazan na napojeni pies sousedni katastralni Gzemi, kde muaze zhorSovat
podminky prostredi stavajici zastavby.

Technicka infrastruktura je samostatné vymezena jen tam, kde jeho monofunkéni vyuZivani pro
technickou infrastrukturu zamezuje zaclenéni do jinych funkénich ploch (vodohospodéistvi, pro
manipulacéni a technické plochy obce).

Ddale jsou vymezeny koridory pro vefejnou technikou infrastrukturu pro zésadni liniové stavby
technické infrastruktury (kanalizace) proto, aby byly zajistény izemni podminky pro tyto stavby.
Je vymezena Plocha vyroby zemédélské malovyrobni pro rozvoj zemédelskych ¢innosti
vazanych na konkrétni lokalitu ve velikostné omezené ploSe tak, aby bylo nadale umoznéno
extenzivni obhospodarovani navazujiciho Gzemi a tak zachovan charakter krajiny jihovychodni
¢asti uzemi.

Zpusoby vyuziti a podminky prostorového uspoiadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti jsou
stanoveny pro jednotlivé druhy ploch - viz kap. F.2 textové ¢asti a kap. 6.6.1, 6.6.2 text. ¢asti
odavodnéni

6.3.1.2 Odiivodnéni urbanistické kompozice
zdtvodnéni kap. C.1.2 textové ¢asti UP:

1) Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovéano respektovanim vyskové Grovné stavajici
zastavby a respektovanim stavajiciho charakteru a struktury zastavéni.

Bude zachovan raz jedinecné urbanistické struktury GUzemi, zejména v prostoru navsi a
kostela s jeho okolim. Bude respektovana struktura osidleni s pievazné fadovou zastavbou
vytvaiejici prostory ulic, protoZe nové zasahy je proto potieba plynule navéazat na kontinualni vyvoj
urbanizace Gzemi, uchovat pavodni kompozici a zamezit ruSivym zdsahum, které by znamenaly
nejen poruseni kompaktni kompozice Uzemi, ale i ovlivnéni okolnich pozemkii a naruseni hierarchie
prostort napt. nevhodnymi zasahy do klidového prostiedi vnitrobloka.

Urbanistickd struktura obce OlSan_ je ovlivnéna geomorfologickymi podminkami a
stavebni strukturou vznikajici postupnym historickym vyvojem; ptvodné se jednalo o kamenickou
obec. Kamen se zde zacal lamat ve vétSim mnoZstvi pti stavbé drahy v roce 1868 - 1869. V r. 1914
zde bylo 6 kamenoloma.

Padorysné sestavala obec ze tii sloZzek - obloukovité tésné fady pti ceste, déle protahlého
shluku na vychodni strané Gdoli a fady péti usedlosti na severu osady.

Je zachovéna historické urbanisticka stopa puavodni zstavby podél silnice I11.tfidy. Na ni
navazujici zahrady vytvari ramec zastavby.

Néavazna vystavba se utvorila vychodné od centra , na terénni terase, je tvotrena pievazné
volng stojicimi rodinnymi domy, které jsou obklopeny zahradami. Samostatnym Gzemim je lokalita
chat u lesa ,,BolSevik*“. Prostorové¢ zcela oddélenou ¢ést tvoti zastavba — fadova a volné stojici — u
Habrovan. V katastru se nachazi n¢kolik enklav se o samostatnymi objekty — objekt vodarny a dva
rozptylené rodinné domy v jizni &asti k.G., lokalita na Rickach — rekreagni aredl tvoreny chatami a
vodnimi plochami - a nedaleka ,,hajenka“, objekt na Blaticich.
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Samostatné enklavy jsou stabilizovanymi Gzemimi, obklopenymi volnou krajinou, kde jsou
prioritni zajmy ochrany krajiny a krajinného razu, proto nejsou dale rozvijeny ploSné. Nejsu totiz
zpravidla ani adekvatné obsluhovatelné vetejnou dopravni a technickou infrastrukturou. Jejich
rozvoj by vyZadoval zna¢né investice na ziizeni a provoz verejné dopravni a technické
infrastruktury - v ptipadé rozvoje zastavby v osamocenych enklavach.

Obec ma jedine¢nou polohu v krajing, je malo zasaZzena negativnimi vlivy prabéznych
civiliza¢nich uprav.

Dominantni prvky ve struktuie obce:

- zastavba ve vysSich polohach pod lesem,

- soliterni objekty Statku

Ve starsi zastavbé pievaZuje drobné métitko. Noveéjsi zastavba rodinnych doma ve vychodni
¢asti obce rozméry ¢asto neodpovida ptivodnimu méfitku obce, pasobi vyrazné ve velmi pohledové
exponované poloze. Velmi pozitivné se v dalkovych pohledech odrazi zaramovani obce vysokou
vegetaci.

2) Bude respektovana jedine¢na kulturni krajina, kompozi¢ni feSeni nové vystavby navaze na
stavajici urbanistickou strukturu, proto jsou stanoveny podminky kap. F.2) v tabulkach oddil e) tak,
aby byly respektovany hodnoty Uzemi, zejména pohledové exponované Gzemi na okrajovém svahu
Drahanske vrchoviny, kde se nachazi vyznamny krajinotvorny horizont, budou respektovany
piirodni prvky, protoZe Gzemi obsahuje prvky hodnotného ptirodniho prostiedi - véetné soliterni
zelené — vzrostlych solitérnich dievin v krajiné s pastvinami jihovychodné od zastavby, navaznost
na komplexy lesnich porosta v severni ¢asti k.U.

3) Nova vystavba v plochach bydleni venkovského typu bude ptizptisobena tradicnimu
zpusobu zastaveni obce. Tim jsou domy v fadové zastavbé ulice, s pievazné sklonitymi stiechami a
okapem soubéznym s uli¢ni ¢arou, protoZe takto lIze charakterizovat typické historické stavby na
Uzemi obce (tedy cca do 70. let 20. stol.) v centralni ¢asti zastavby

4) Pti dostavbé proluk bude respektovana poloha navazujicich objekta v uli¢ni ¢are a vystavba

ve stavebnich pozemcich navazujicich na stavajici radovou zastavbu musi navazovat na tuto
zéastavbu z davodu uchovani puvodni kompozice sidla.
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6.3.1.3 Odivodnéni koncepce plosného usporadani
zdtvodnéni kap. C.1.3 textové ¢asti UP:

6.3.1.3.1 Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngm zpisobem vyuziti s piislusnymi
podminkami vyuZiti na vSech plochach teSeného Gzemi (viz hlavni vykres - ¢. 1/2 a text kapitoly
F.2), protoZe timto vymezuje v Gzemi plosné celky, ve kterych jsou stanoveny podminky vyuZiti
v souladu se zéakladni urbanistickou koncepci Uzemi. Byly vymezeny druhy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti dle 84 - 819 vyhl&sky ¢.501/2006Sb., pro upiesnéni podminek byly tyto druhy
podrobngji dale ¢lenény viz dale.

1) PLOCHY BYDLENI

1.1)  plochy bydleni venkovského typu (BV)

Jsou vymezeny v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou ur¢eny vyhradné nebo podstatnou
mérou pro funkci bydleni a kde se o¢ekéava zachovani tohoto funkéniho vyuziti i nadale. Jedna se
zejména o lokality navazujici na centralni ¢ast obce. Vymezeni ploch bydleni umoziuje vyuziti pro
dal$i funkce v souladu s vymezenymi podminkami vyuZiti za piedpokladu, Ze bude dodrZzena
primarn¢ funkce bydleni.

Koncepce feseni :

- rozvojova plocha Z6, protoZe jde o lokalitu navazujici na stavajici plochy téZze funkce.

1.2)  plochy bydleni individualniho (BI)

Jsou vymezeny v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa

Plochy bydleni individualniho byly samostatné vymezeny, protoZe se jedna o specifické plochy
bydleni, které zejména z duvodu zpusobu zastavby a velikostnich parametri pozemki neumozni
nékteré druhy vyuZiti, jinak obvyklé pro venkovské prostiedi (napt. hospodareni) a vyZaduji proto
stanoveni specifickych podminek

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou uréeny vyhradné pro funkci bydleni
a kde se ocekava zachovani tohoto funkéniho vyuZziti i nadéle. Velikost a poloha pozemku v
plochach neumozni situovani jinych vyuziti (napt. hospodaiského zazemi). Zpravidla se jedna o
obytnou zastavbu realizovanou v poslednim obdobi.

Koncepce feseni :

Nadale je bydleni individualni nejzadangjsim typem rozvojové plochy. UP vymezuje zastavitelné
plochy uréené pro bydleni individualni tam, kde jsou primarn¢ uréeny monofunkéné pro bydleni.
Tento typ bydleni je vymezen v rozvojovych plochach Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z2a, Z2b, Z2c, Z2d,
Z3, Z6, Z10, Z13a v lokalitach navazujici na stavajici zastavbu, s vyjimkou plochy Z13a se jedna
0 rozvojové plochy dle paivodni UPD.

2.) PLOCHY REKREACE

2.1) plochy rekreace - oddechové plochy (RO)

Stavajici stav :

Nejsou vymezeny stavajici plochy této funkce.

Koncepce redeni :

Navrh UP vymezuje nové rozvojové plochy pro tento typ nepobytové rekreace — plochu K1
v byvalém lomu, v Gzemi umoZnujicim rozvoj nepobytoveé rekreace.

2.2) plochy rekreace individualni (R1)

/27



UP Olgany
I1. Oduvodneni Gzemniho planu

Stavajici stav :
Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace individualni - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

v pozemcich stavajicich staveb, které jsou v KN vedeny jako stavby rodinné rekreace, protoze
jsou dlouhodobé vénovany tomuto Ucelu a jsou v danych polohéch stabilizované.

Koncepce feseni :

Navrh UP vymezuje nové rozvojové plochy staveb pro rekreaci individualni pouze ve vazbé na
stavajici plochy této funkce — Z5, Z7a, Z7b, Z16.

3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3.1) plochy obé&anského vybaveni veiejného (OV)

Jsou vymezeny v souladu s 86 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obéanského vybaveni :

- v centru obce v pozemcich obecniho Uradu, Skolky apod., protoZe je potiebné samostatné vymezit
plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvoreny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v
dané poloze.

Koncepce reden :

Nové plochy s touto funkci nejsou vymezeny.

MuZe nastat potieba ztizovani nového ob¢anského vybaveni v rdmci zastavéného Gzemi, nelze vSak
bez konkrétniho zdmeéru jednoznacné lokalizovat tato zafizeni ve stavajicich nebo rozvojovych
plochach. Je proto prostiednictvim podminek vyuziti ploch umoZnéno lokalizovat souvisejici
obc¢anskou vybavenost dle potieby v plochach jiného funkéniho vyuZiti - piedevSim plochéch
bydleni (viz textov4 ¢ast kap. F.2, tab. 1.1), 1.2).

3.2) plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK)

Jsou vymezeny v souladu s 86 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich predpist

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obé¢anského vybaveni :

- v centru obce na pozemku lokalni obchodni vybavenosti a sluzeb., protoZe je potrebné samostatné
vymezit plochu této funkce tak, aby byly vytvoieny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci
v dané poloze.

- v areélu Statku zahrnujicim polyfunkeni vyuZiti pro jezdectvi, sluzby a dlasi vyuziti komereniho
charakteru, protoZe se jedna o funk¢ni areél, kde je vhodné, aby byly vytvoieny podminky pro jeho
dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce redeni :

Nové plochy s touto funkci jsou vymezeny v ploSe Z14a a Z14b v souladu s poZadavkem na rozvoj
této funkce ve vazbé na areél Statku.

MuZe nastat potieba ztizovani nového komercéniho obéanského vybaveni v rdmci zastavéného
Uzemi, nelze vSak bez konkrétniho zaméru jednoznacné lokalizovat tato zatizeni ve stavajicich nebo
rozvojovych plochéach. Je proto prostrednictvim podminek vyuZziti ploch umoznéno lokalizovat
souvisejici ob¢anskou vybavenost dle potieby v plochéch jiného funkéniho vyuZiti - predevsim
plochéach bydleni a plochach smiSenych obytnych (viz textova ¢ast kap. F.2, tab. 1.1), 1.2).
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3.3) plochy obéanského vybaveni — sport (OS)

Jsou vymezeny v souladu s 86 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obéanského vybaveni - sport na pozemcich stavajicich sportovist’,
protoZe je potiebné samostatné vymezit plochy této specifické funkce tak, aby byly vytvoreny
podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce feseni :

Neni navrZen rozvoj této funkce, protoZe v obci je dostatek ploch stabilizovanych pro toto vyuZiti,
pro ruzneé sportovni aktivity a vymezeni dalSich neni nezbytné.

Verejna hristé mensiho rozsahu je pristupné ziizovat v plochach veiejnych prostranstvi, piipadné
jako souvisejici obc¢anské vybaveni v plochach bydleni a posilit tak tato zatizeni na zakladé¢
postupného rozvoje obce.

3.4) plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)

Jsou vymezeny v souladu s 86 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy ve stavajici poloze hibitova v obci,
protoZe je potiebné samostatné vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvoieny podminky
pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce feseni :

Je vymezena nova rozvojova plocha ob¢anského vybaveni — hibitovy — Z4, nebot’ vzhledem
k narustu obyvatel a kapacité stavajiciho zatizeni je potiebna.

4) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny v souladu s 89 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

4.1) plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Uzemi obce jsou vymezeny stavajici plochy dopravni infrastruktury silni¢ni,
které zahrnuji pozemky silnic a staveb s nimi souvisejicich, nebot’ tyto pro svou monofunkénost
nelze zaradit do jinych funkénich ploch.

Koncepce feseni :

Nejsou samostatné vymezeny.

4.2)  plochy dopravy silniéni — doprava v klidu (DS.K)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Gzemi obce jsou vymezeny v ploSe gardZovani a parkovani obecnich za hasickou
a v ploe stavajicich parkovist (u OU).

Koncepce reden :

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury silni¢ni predevsim pro nové plochy dopravy v klidu.
- plochy Z17, 218, Z14c, protoZe je deficit ploch pro parkovani zejména v souvislosti s vyuzivanim
obc¢anské vybavenosti a rekreacniho zdzemi.
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5) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny v souladu s §10vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

5.1) plochy vodniho hospodarstvi (TW)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy technické infrastruktury na pozemcich cerpaci stance, vodojemu, a
obdobnych technickych objektt, protoZe tyto plochy jsou svou povahou specifické a je tieba je
samostatn¢ vymezit, protoZze mohou byt ve svém uzivani ve stietu s plochami okolnimi, nadale
slouzi svému Gcelu nebo bude jejich dalsi uzivani obdobného charakteru.

Koncepce feseni :

Jsou vymezeny plochy této funkce jako Z8, protoZe je nezbytné vymezeni alternativni plochy pro
technickou infrastrukturu, kde bude mozné dle dalSiho uptesnéni umistit ¢erpaci stanici, ¢isténi
odpadnich vod pripadné jiné vyuZiti vodohospodaiského charakteru, protoZe je nezbytné reSit
situaci likvidace odpadnich vod a technického vodohospodaiského vybaveni obce.

5.2) plochy technicke infrastruktury vieobecné (TU)

Stavajici stav :

Nejsou samostatné vymezeny.

Koncepce feseni :

Jsou vymezeny jako plochy Z12 a Z15a, Z15b, protoze Uc¢elné vyuZiji obecni pozemky pro
manipulaéni plochy vyuZitelné pro spravu a udrzbu Uzemi obce, jejich vymezeni je tedy potiebné
pro fungovani sidla.

6) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Jsou vymezeny v souladu s §13vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa

6.1) plochy vodni a vodni toky (WT)

Stavajici stav :

V rdmci spravniho Gzemi obce jsou vymezeny stavajici plochy vodni a vodohospodaiské. Zahrnuji
pozemky vodnich ploch, toka a recipientd, jejich koryt a biehovych porost. Jsou samostatné
vymezeny pro zabezpecéeni vodniho rezimu.

Koncepce feseni :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.

6.2) plochy vodni a vodohospodéarske vieobecné (WU)

Jsou vymezeny v souladu s §13vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa

Stavajici stav :

Nejsou vymezeny stavajici plochy této funkce.

Koncepce reden :

Jsou vymezeny jako plocha K3 pro rozvoj vodohospodaiskych funkci ve vazbé na vymezeni
v navazujicim Gzemi (k.U. Hosténice) a v navaznosti na pavodni platnou UPD, plocha ma vyznam
pro zlepSeni retence vod v krajing.

7)  PLOCHY ZEMEDELSKE

Jsou vymezeny v souladu s §14vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi

7.1)  plochy pole (AP.p)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy pole na pozemcich zemédélského padniho fondu na jihovychodnim
okraji Uzemi. Struktura zemédélského padniho fondu je v reSeném tUzemi dlouhodobé stabilizovana.
Jedna se zejmeéna o intenzivné zemeédélsky vyuZivanou ornou pudu.

Koncepce reden :

Nejsou navrzeny rozvojove plochy s timto vyuzitim, stavajici rozsah zemédélského padniho fondu
(ZPF) je respektovan.
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Z hlediska dopadu na krajinu a Zivotni prostredi je Z&douci provadéni protieroznich Gprav, které
jsou proto v téchto plochach vymezeny jako piipustné. Zména vyuZiti v zemi plochy ve smyslu
zalesnéni je mozna pouze tehdy, je-li vysledkem pozitivni dopad na krajinu.

7.2) plochy trvalych travnich porosta (AP.t)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stdvajici plochy trvalych travnich porosta — zde pastvin - na pozemcich
zemédelského pudniho fondu v jihovychodni ¢asti Uzemi. Struktura zemédélského padniho fondu
je v teSeném Uzemi dlouhodobé stabilizovana. Jednd se zejmena o extenzivné zemédelsky
vyuZzivanou pudu.

Koncepce feseni :

Nejsou navrzeny rozvojoveé plochy s timto vyuzitim, stavajici rozsah zemédélského padniho fondu
(ZPF) je vyjma vymezenych rozvojovych ploch (prvkia USES) respektovan.

Zmeéna vyuZziti v Uzemi plochy je mozna pouze tehdy, je-li vysledkem pozitivni dopad na krajinu.

8) PLOCHY LESNI

Jsou vymezeny v souladu s §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozd¢jSich piedpist

8.1) plochy lesni (LU)

Stavajici stav :

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa jsou v katastralnim zemi OlSany zastoupeny lesnimi porosty
v celé severni ¢asti reSeného Uzemi.

Koncepce feseni :

Stavajici rozsah lesnich ploch je respektovan, dilem jsou zahrnuty do prvka USES. Uzemni plan
nenavrhuje k zalesnéni z&dné pozemky.

9)  PLOCHY PRIRODNI

Jsou vymezeny v souladu s §16vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisa

9.1) plochy p¥irodni (NU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy s timto vyuzitim v plochach, kde krajinna zelen pIni funkce ochrany
krajiny a je zahrnuta do systému USES.

Koncepce feseni :

Jsou vymezeny rozvojové plochy ptirodni v Uzemi, kde je treba zajisténi podminek pro ochranu
pifrody a krajiny - pro prvky USES - zejména je tieba posilit plochy, které je tieba zapojit do
nadregionalniho biokoridoru a lokalnich biokoridort a biocenter pro zajisténi funkéniho systému
(vice viz kap. 6.5.4 v text. gasti odtivodnéni UP).

10) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Jsou vymezeny v souladu s 8§17 vyhl&Sky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich piedpisu

10.1) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — p¥irodni priority (MU.p)

10.2) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni (MU.z)

10.3) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r)

Stavajici stav :

Stavajici plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, jejichZ vyuZiti neni
zcela vyhranéné. Jednd se o pozemky ostatnich ploch v nezastavéném Gzemi nebo plochy
zemedelské, které jiz plni spiSe funkci krajinné zelené nebo jsou z¢éasti zemédelsky obdélavany
spolu se sousedici ornou pudou, ale také zahrady a sady, které maji spiSe funkci krajinnou nezli
produkeni, plochy v krajing, které pini funkci rekreacni (nepobytovou) a pro které jsou kvality
piirodniho prostiedi podstatné.

Koncepce reden :
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Nejsou samostatné vymezeny.

11) PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI

Jsou vymezeny v souladu s §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

11.1) plochy veiejnych prostranstvi vseobecnych (PU)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Uzemi obce jsou vymezeny plochy stavajicich veiejnych prostranstvi, které
zahrnuji:

- veiejné prostory ulic, mistnich komunikaci, prostranstvi, ndmeésti apod.

- chodniky, pé&Si cesty

Tyto pozemKy jsou veiejné pristupné a obsahuji mistni komunikac¢ni systém obce. Plochy vetejnych
prostranstvi obsahuji zpravidla také veiejnou technickou infrastrukturu.

Sou¢ésti ploch vefejnych prostranstvi jsou i parkovisté a odstavné plochy, verejna zele.

Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silniéni dopravy - silnice, protoZe tyto jsou
vymezeny v plochéch dopravni infrastruktury.

Koncepce feseni :

Sit’ vetejnych prostranstvi je doplnéna v souvislosti s rozvojovymi plochami pro novou zastavbu.

11.2) plochy verejnych prostranstvi jinych (PX)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Gzemi obce jsou vymezeny plochy stavajicich veiejnych prostranstvi, které
zahrnuji:

- sit’ icelovych komunikaci v katastralnim Gzemi, kterd zabezpecuje prostupnost krajiny

- veiejné prostory mistnich komunikaci

- p&Si cesty

Tyto pozemky jsou verejné pristupné a obsahuji komunikacni systém umoziujici prostupnost
krajiny.

Koncepce feseni :

Nové plochy této funkce nejsou vymezeny.

12) PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI - PLOCHY ZELENE

Jsou vymezeny v souladu s 87a odst.4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpist 15.1)
plochy zelené — zahrady a sady (ZZ)

Stavajici stav :

Samostatné jsou vymezeny plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené na pozemcich zahrad i zdhumenku

v rdmci zastavéného Gzemi, tyto plochy nejsou bezprostredné zdzemim zastavénych ploch bydleni

a zaroven se nejedné o plochy proluk nebo pozemku vyuZitelnych pro novou zastavbu typu bydleni,

nebot’ jsou vymezeny zpravidla v okraji zastavby, uprostied vnitrobloku, v sousedstvi prirodniho

prostiedi. Plochy zelen¢ Ize jen omezené dopliovat stavebnimi objekty jako zahradnimi domky

apod., protoZe hlavnim vyuZitim plochy je zelen, vymezeni téchto ploch zajisti jeji zachovani jako

soucasti sidelni zelen¢ - viz podminky v kap. F.2 textové ¢asti tab. 12.1).

Stavajici sidelni zelen je také zahrnuta v podobé zahrad a predzahradek do ploch vice typa: ploch

pro bydleni, ploch ob¢anského vybaveni i jinych, které tvoti rAmec stavajici zastavby. Zelen zahrad

napomahéa plynulému zac¢lenéni z&stavby do krajiny.

Koncepce feseni :

Rozvojové plochy s timto zpusobem vyuZiti jsou vymezeny v ploSe Z8, ostatni objem sidelni zelené

je zachovan a vytvaien i v rdmci ploch bydleni, smiSenych obytnych, obéanského vybaveni.

12.2) plochy zelené ochranné a izola¢éni (ZO)
Stavajici stav :
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Samostatné jsou vymezeny v ramci zahrad zéstavby centra zapadné od Habrovanského potoka,
protoZe se jednd o velmi svazité, pohledové exponované Uzemi, kde méa zelen funkci zejména
pudoochrannou, vyznam pti zachovani krajinného razu.

Koncepce reden :

Rozvojové plochy s timto zpasobem vyuZiti nejsou vymezeny.

12.3) plochy sidelni zelené ostatni (ZS)

Stavajici stav :

Samostatné e vymezeno na pozemcich, které jsou dlouhodobé vénovany verejné pristupné zeleni a
je nanejvys Zadouci ji v téchto plochach stabilizovat tak, aby nemohla byt v rdmci verejnych
prostranstvi vyuZita napt. pro rozsSifovani parkovist’ atd., coZ je v souladu s § 3 odst.5 vyhlasky
¢.501/2006 Sh. ve znéni pozdgjSich predpisa.

Stavajici sidelni zelen je také zahrnuta v podobé¢ zahrad a predzahradek do ploch vice typu: ploch
pro bydleni, ploch ob¢anského vybaveni i jinych, které tvoii ramec stavajici zastavby.

Koncepce feseni :

Nadale bude zachovana stavajici verejna zelen (plochy stavu), nové plochy s touto funkci jsou
vymezeny v ramci ploch Z1f a Z1g, tak, aby bylo vytvoieno dostatec¢né verejné prostranstvi pro
rozvoj ploch bydleni — dle poZadavku 87 vyhl.501/2006Sb. pro ptilehlé Gzemi rozvijejici bydleni.
Realizace dalSi zelené je umoznéna ve funkénich plochéch v zastavéném uzemi ve vazbé na hlavni
funkci plochy podminkami vyuZiti ploch dle kap. F.2 textové ¢asti

12.4) plochy zelené krajinné (ZK)

Stavajici stav :

Jsou samostatné vymezeny v plochach krajinné zelené zejména v okoli toku Ri¢ky.

Koncepce feseni :

Jsou vymezeny rozvojové plochy s timto zpasobem vyuziti v rdmci plochy zmény K4, pro plynuly
piechod zastavby do krajiny, pro odstinéni plochy Z8 vzhledem k zastavbe.

13.) PLOCHY TEZBY NEROSTU

Jsou vymezeny v souladu s §18 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozd¢jSich piedpist

13.1) Plochy téZby nerosti - dobyvani (GD)

Stavajici stav :

Jsou samostatné vymezeny v plochach dobyvaciho prostoru tam, kde neprobéhla rekultivace a kde
je Uzemi lomu stale vyuZzivano, i kdyZ v soucasnosti téZba neprobiha.

Koncepce feseni :

Rozvojové plochy s timto zpasobem vyuZiti nejsou vymezeny.

14) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou vymezeny v souladu s §11 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozd¢jSich piedpist

14.1) Plochy vyroby zemédélské malovyrobni (VZ.m)

Stavajici stav :

Plochy s timto zptisobem vyuZiti nejsou vymezeny

Koncepce reden :

Plocha Z19 vymezena v lokalit¢ extenzivniho vyuzivani zemédelskych ploch pro zpracovani
zemédelské produkce malovyrobnim zpisobem nevyZadujicim zvySeni obsluhy pozemku, takze
neovlivni celkovou koncepci okolniho nezastavéného Uzemi.

6.3.1.3.2 Odivodnéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
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pokryvaji beze zbytku a jednoznac¢né celé reSené Uzemi, protoZe je to v souladu s poZadavky § 43
odst.(4) SZ

6.3.1.3.3 Na plochach s rozdilnym zpiasobem vyuZiti se stanovuje:
a) typ plochy,

b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci,

c) podminky pro vyuZiti ploch, podminky prostorového uspoiadani
A to z davodu niZe uvedenych :

ad a) Prehled typia ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

je uveden, protoZe uvadi Gplny piehled typa ploch s rozdilnym vyuZiti, vymezenych v UP Ol3any a
vztah textové a grafické ¢asti (vyznaceni nazvy ploch a kédovymi znackami v grafické ¢asti -
zejména vykresy 1/2, 11/1) - vymezené typy ploch viz vySe v této kap.

ad b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci

V Uzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska potadi zmén v Gzemi:

1) stav (stavajici vyuZiti):

- plochy, jejichz zpisob vyuZiti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZziti se nevymezuje, jedna
se 0 plochy bez z&sadnich planovanych zmén, protoZe neni Zadouci zasadni zména vyuZivani téchto
ploch a je tieba je odliSit od ploch naopak uréenych pro rozvoj obce

2) plochy zmén (rozvojové plochy):

- plochy, u nichZ je poZadovéana zména budouciho vyuZiti v Gzemi — je vymezen jeji rozvoj dle
pozadovaného zpusobu vyuZziti, (zastavitelné plochy, plochy ptestavby, plochy zmén v krajing)
protoZe vymezuji mozny rozsah rozvoje obce v nasledujicich letech.

ad c) podminky pro vyuZiti ploch, prostorové regulace jsou vymezeny v kap. F textové ¢asti
uzemniho planu a odiavodnény v kap. 6.6.2 tohoto odavodnéni

6.3.1.4 Odivodnéni koncepce prostorového usporadani
zdtvodnéni kap. C.1.4 textové ¢asti UP:
je uvedeno v kap. 6.6.2 tohoto odtvodnéni - u jednotlivych vyuZiti vzdy oddil e).
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6.3.2 Oduavodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch

zdiivodnéni kap. C.2 textové &asti UP:

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

Rozvojové plochy jsou v reSeném Gzemi vymezeny tak, Ze respektuji Gzemni podminky spravniho
Uzemi, které umoZnuje jen omezeny rozvoj v navaznosti na stavajici zastavbu - moznosti rozvoje
jsou limitovany v podstatné casti Uzemi piirodnim prostiedim - lesnimi porosty, v jihovychodni
¢ast Uzemi nelze zéstavu rozvijet z davodu nevhodného zésahu do krajinného rdzu Gzemi, které je
vyrazné pohledové exponovano.

Rozvoj ve vazbé na stavajici centrum je tedy mozny ve vétsi mite pouze ve vychodni ¢asti smérem
k lokalit¢ BolSevik.

V takto limitovaném Gzemi Ize plochy pro rozvoj zastavby - zastavitelné plochy vymezit pouze
obdobnym zpisobem, jako v piedchozi platné UPD, aktudlnost vymezeni téchto ploch byla
provétena a naprosta vétsina rozvojovych ploch je proto vymezena v navaznosti na predchozi UPD,
nebot’ nebyly nalezeny jiné moZnosti vymezeni zastavitelnych ploch.

Byly proto vymezeny :

Plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1f, Z1g a Z1h vychodné od centra obce, protoZe jsou plochami
puvodné vymezené hlavni rozvojové lokality pro bydleni ozn. B1. Pro lokalitu s pavodnim
oznacenim B1 byla zpracovana Uzemni studie, kterd mimo jiné navrhla komunikac¢ni systém severni
casti lokality, navazné projekty toto feSeni rozpracovaly, vymezena byly v rdmci lokality plochy
zelené a veiejna prostranstvi. Cast lokality jiz byla zastavéna, vyuzité asti jsou prevedeny do ploch
stabilizovanych. Zbyvajici ¢ast lokality je nyni do UP transformovéana a je dale ¢lenéna na plochy
bydleni individualniho Z1a aZ Z1d, plochy veiejnych prostranstvi Z1h, plochy zelené sidelni pro
verejna prostranstvi i trasy veiejné infrastruktury Z1g a Z1h.

Plocha Z1le je vymezena pro rozSiteni koridoru komunikace, lemujici po jiznim okraji lokalitu
BolSevik z divodu rozsiteni verejného prostranstvi tak, aby byly vytvoreny prostorové podminky
pro uloZeni siti technické infrastruktury ve verejném prostranstvi — zejména kanalizace a aby byla
umoznéna obsluha okolnich pozemkii.

Plochy Z2a, Z2b, Z2c, Z2d severovychodné od centra obce jsou plochami rozvojové lokality pro
bydleni vymezené pavodnim UP ozn. B2. Podstatna ¢ast lokality jiz byla zastavéna, vyuzité casti
jsou pievedeny do ploch stabilizovanych. Jsou vymezeny proto, aby byly Gc¢elné vyuZzity dosud
nezastavéné posledni pozemky v této ¢asti obce.

Plocha Z3 je rozvojovou plochou pro bydleni individualni, je pfevzatou plochou piedchozi platné
UPD, ktera nebyla dosud vyuzita (pavodni ozn. B3), Je dnes jiz prakticky ze viech stran obklopena
stavajici zastavbou téhoz tcelu.

Plocha Z4 je vymezena pro doplnéni plochy hibitova z davodu zvysen kapacity tohoto vybaveni.
Plocha Z5 je vymezena pro doplnéni stavajicich pozemka individuélni rekreace o zbytkovou plochu
mezi pozemky rekreace a lesa, jedna se tedy o U¢elné vyuZziti plochy.

Plocha Z6 je vymezena pro bydleni venkovského typu (BV) v pozemcich, které pfimo navazuji na
zastavéné Uzemi téhoz Ucelu a verejné prostranstvi.

Plochy Z7a a Z7b jsou vymezeny pro doplnéni zapocaté zastavby na okraji lokality BolSevik,
v souladu s celym charakterem lokality a moznosti obsluhy pozemku stavajici komunikaci. Je
vymezena z dtvodu kompaktniho uzavieni struktury stavajici vystavby.

Plocha Z8 je vymezena pro plochy vodniho hospodaistvi (TW), je vymezena v Gdolnici
Habrovanského potoka pro moZné umisténi technického objektu ¢isténi nebo precerpavani
odpadnich vod z lokalit na severovychodnim okraji zastavby (lokality BolSevik).

Plocha Z9 je vymezena pro veiejné prostranstvi v poloze jizniho ptistupu k rozvojovym plochdm
zastavby Zla az Z1h, doplnuje a propojuje plochy verejnych prostranstvi Z1h a Z11 a umoZiuje
vétsi variabilitu umisténi komunikaci i jinych funkci vetrejnych prostranstvi.
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Plocha Z10 je rozvojovou plochou bydleni, je prevzata z predchozi platné UPD (pivodni ozn. B6).
Vymezeni plochy je G¢elnym a nezbytnym vyuZitim pozemka mezi planovanou komunikaci a
volnou krajinou.

Plocha Z11 je rozvojovou plochou pievzatou koncepéné z predchozi platné UPD, ktera nebyla
dosud vyuZita (puvodni ozn. jako liniovy prvek MKIII, PKIII). Je vymezena, protoZe piedstavuje
nezbytné propojeni komunikaéniho systému vychodni ¢asti zemi s Uc¢elovou komunikaci ve sméru
na Habrovany, piipadné dale smérem k propojeni na silnici 111/37930. Jedn& se tedy o nezbytné
propojeni z hlediska koncepce mistni dopravy.

Plocha Z12 je urcena pro technickou infrastrukturu obce, umistovanou na obecni pozemky, ve
vazbé¢ na vymezené komunika¢ni propojeni vychodni ¢asti z&stavby se silnici 111/37930 koridorem
CD1.

Plochy Z13a a Z13b jsou vymezeny v navaznosti na okraj stavajici zastavby ve vazbé na napojeni
Uzemi z jizni strany na nové komunikacni propojeni se silnici 111/37930 - koridor CD1. Tim bude
ucelné doplnéno zastavéné Uzemi a plochy bydleni (BI) — Z13a — budou obsluhovany veiejnym
prostranstvim dle legislativnich parametri v ploSe Z13b.

Plochy Z14a, Z14b a Z14c jsou rozvojovymi plochami prevzatymi z piedchozi platné UPD pro
obc¢anské vybaveni komeréni (OK) a plochy pro dopravu v klidu (DS.k), nebyly dosud vyuzity,
avsak zajem na jejic vymezeni trva, nebot’ umoZnuji rozvoj v pfimé navaznosti na oblasti Statku —
doplnéni stavajiciho aredlu — zejména funkci pro nepobytovou rekreaci a parkovani vozidel
navstévnika a tim vyuZivani a rozvoj stabilniho areélu, charakteristického pro jihovychodni ¢ast
Uzemi.

Plocha Z15a a Z15b je urcena pro technickou infrastrukturu obce, umist'ovanou na obecni
pozemky, v navaznosti na stavajici plochy technického vybaveni, alternativa a dopInéni funkce
plochy Z12, avSak v jizni ¢asti uzemi.

Plocha Z16 je vymezena pro doplnéni stavajici plochy individualni rekreace o pozemek pobliz k.u.
Habrovany. Plocha je sou¢asti stavajici lokality vyuZité pro tento Gcel.

Plochy Z17 a Z18 jsou urceny pro feSeni dopravy v klidu a zajiSténi dostatecnych kapacit pro
parkovani v byvalém lomu a u rybnika jako zazemi rekreace nepobytové.

Plocha Z19 je urcena pro zemédélskou malovyrobu z divodu zajisténi zpracovani produkti
ziskdvanych z okolnich pozemki, ztoho davodu je umisténi takové stavby acelné v piimé
navaznosti na obhospodarované Gzemi.

Podminky pro zmeény v Uzemi v jednotlivych zastavitelnych plochéach jsou stanoveny v kap. F.3.

6.3.3 Oduavodnéni vymezeni systému sidelni zelené

zdiivodnéni kap. C.3 textové &asti UP:

Do systému sidelni zelen¢ byly zafazeny tyto druhy ploch:

- plochy sidelni zelené ostatni (ZS) — ve stabilizovanych plochach zejména v centru obce a
historické zastavbé a jako souc¢ast rozvojovych zastavitelnych ploch Z1f a Z1g.

- plochy zelené — zahrady a sady (Z2), stabilizované pii stavajici zastavbé bydleni

- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO), ur¢ené k ochrané exponovanych poloh
VVymezenim téchto ploch je systém v obci stabilizovan, funkci sidelni zelené pini i rozvojové
plochy zelené¢ krajinné (ZK), které zabezpecuji plynuly ptechod mezi zastavbou obce a volnou
krajinou.

Systém je timto vymezen, protoZe tvoti vyznamné plochy zelené ve vetejnych prostranstvich a
protoZe tvoii rdmec zelen¢ zastavéného tzemi.

6.4  Oduavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti

(zdtivodneni kap.D textové &asti UP)
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6.4.1  Dopravni infrastruktura

zdiivodnéni kap. D.1 textové &asti UP:

1)  Je respektovana stavajici koncepce dopravy. Silni¢ni doprava je stabilizovana vymezenim
Ploch dopravy silni¢ni (DS), protoZe tyto tvoti paterni systém dopravni obsluhy Uzemi.

Zéakladni dopravni skelet obce je tvoren silnici 111/37930, podél které vzniklo osidleni. Tvar osidleni
odpovida navesni ulicovce, silnice v obci kon¢i. Pavodni fada domt je zaloZena podél cesty vedené
Uzkym adolim potoka, naves neni rozvinuta do Sirky.

Silnice nema Zadné vyrazné smérové oblouky mensiho poloméru, v prajezdném Useku je ve
stoupéni a jeji Sirkovy profil je levostrané stabilizovan zéstavbou na jednotlivych parceléach.
Pravostrané je Siika silnice omezena prudkym svahem s kamennymi vychozy a ptvodnimi,
nyni ¢aste¢né opusténymi kamenolomy.

2)  Plochy dopravy silni¢ni (DS) zahrnuji pozemky silni¢nich komunikaci:

- silnice 111/37930 Habrovany — OlSany

- silnice 111/37365 Kitiny - Racice - Drnovice

protoZe Useky téchto silnic tvoii sit’, zabezpedujici dopravni obsluhu Gzemi a propojeni s nadiazenou
dopravni infrastrukturou.

Silnice 111/37930 je v Habrovanech ptipojena na silnici 111/37926 Drnovice - Nemojany - Rousinov
a 111/37931 Rousinov - Kralovopolské Vazany — Habrovany a dale v Rousinové jsou piipojeny na
silnici 11/430 Brno - Holubice - Rousinov.

Silnice 111/37365 prochazi severnim okrajem katastralniho Gzemi obce a pro obsluhu obce a
pievazné casti Gzemi nemd prakticky vyznam. Kon¢i v3ak na ni, jsou po ni vedeny nebo ji
Kiizuji turistické a cyklisticke trasy, takZze ma prevazné vyznam pro rozvoj turistickeho ruchu v
Ol3anech.

Zasadni vyznam pro dopravni obsluznost tzemi VySkovska méa dalnice D 1 Praha - Brno - VySkov

- Vrchoslavice smérem na Krométiz a D 46 VySkov - Olomouc. Pro obec nejblizsi mimouroviova
kiizovatka na D1 je EXIT 216 Rousinov.

3)  Jsou vymezeny Plochy dopravy silni¢ni - doprava v klidu (DS.k), které zahrnuji podstatné;jsi
stabilizované i rozvojové plochy pro parkovéani vozidel — jsou tedy samostatné plosné vymezeny.
Ve stavajicim stavu jsou vymezeny plochy parkovist' pouze u obecniho Uradu (kapacita 5 mist),
vyznaceno je parkovani v aredlu Statku (o kapacité 30 mist). Parkovani a gardZzovani vozidel pro
spravu a obsluhu obce je na pozemku za hasi¢skou stanici, pouze pro potieby obce

S rozvojem automobilizace a turistického ruchu je nezbytné zajistit dalSi kapacity pro parkovani a
odstavovani vozidel, proto jsou vymezeny rozvojové Plochy dopravy silniéni - doprava v klidu —
zastavitelné plochy Z17, Z18 a Z14c jsou vymezeny tak, aby v raznych castech obce pokryly
stavajici nebo o¢ekavanou potiebu dopravy v klidu.

4)  Mistni doprava je stabilizovana vymezenim stavajicich ploch vefejnych prostranstvi.

VVymezuji se plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) , na kterych je umisténa anebo Ize v
souladu s podminkami vyuZiti umist'ovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou verejné pristupné pozemni komunikace, které slouzi pievazné mistni
dopravé na uzemi obce. Mistni komunikace umozZiuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou veiejné a ve
sprave lokalni samospravy. Stavajici sit” mistnich komunikaci navazuje na silnice I11. tiidy.

Mistni komunikace jsou pievazné ve vlastnictvi obce, zajist'uji dopravni obsluhu objektt.
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Mistni komunikace jsou situovany a navrhovany v plochach verejnych prostranstvi, pro novou
zéstavbu budou doplnény Gseky mistnich komunikaci, protoZe je to vsouladu s 822 vyhl
501/2006Sb.

Uzemnim planem obce jsou respektovany stavajici mistni komunikace v sou¢asnych traséach. Sit’ je
moZno doplnit v ramci vymezenych vetejnych prostranstvich (PU), ale i v rdmci ostatnich funkénich
ploch, jejichZ podminky vyuZiti to umoziuji.

Navrhové zastavitelné plochy jsou obsluhovany prostrednictvim stavajicich mistnich komunikaci a
MK, které budou navrhovany v plochach navrZzenych veiejnych prostranstvi (navazujicich na
stavajici MK) v souladu s 822 vyhl 501/2006Sb.

Systém mistnich komunikaci je navazan na silnici 111/37930 a je vysledkem delSiho stavebniho
rozvoje obce. Pavodni zastavba je dopravné obslouzena pouze silnici. Stavebni pozemky leZi na
ndhorni rovin¢ a slouzily pavodné zemédélské vyrobé. Pozemky byly pristupné Gcelovymi
komunikacemi vedenymi strmym svahem z udoli formou rampy ve velmi omezené Sitce. DalSi
mistni a ucelové komunikace do tohoto rozvojového Uzemi byly a jsou vedeny ze silnice
111/37926 Drnovice - Nemojany - Rousinov z obce Habrovany.

Celé rozséahlé zastavované Gzemi, vcetné aredlu Statku, je dopravné ptipojeno na silnici 111/37930
dvéma mistnimi komunikacemi s jednosmérnym provozem (funkéniho typu MO1k 3/2,5/30; jedna
se 0 jeden jizdni pruh). Pripojeni téchto dvou tras mistnich komunikaci na silnici je pod ostrym
uhlem (cca 15°) a je tedy dopravni zavadou, ktera nema reSeni. Tyto dveé trasy nelze pouZit pro
téZkou stavenistni dopravu ani zasobovani Statku, protoZe na tento provoz nejsou dimenzovany.
Kazda z mistnich komunikaci je uréena pro jeden jizdni smér, tj. v prostoru obecniho Gfadu dolua

znacenim.

DalSi dopravni napojeni zastavovaného Gzemi a areélu Statku je mistni komunikaci z obce
Habrovany, ktera je v Habrovanech ptipojena na silnici 111/37926. KiiZovatka této mistni
komunikace se silnici je ale dopravni zavadou, kterd rovnéz nema technické reSeni. Silnice je v
misté kiizovatky zUZend, nema plnohodnotné Sitky jizdnich pruhi a do ktiZovatky zasahuji
stabilizované obytné objekty ob¢ani Habrovan. Je osazena dopravnim zrcadlem, které je pouze

nouzovym iesenim.

Mistni komunikace k OlSanim je vedena obytnou ulici Habrovan (dvoupruhovda, ve funkéni
skupiné C a typu MO2 6/6/30). Jako hlavni dopravni spojeni do Ol3an neni vhodnd, je kapacitné
nedostatecnd, rovnéz neni dimenzovéna pro téZkou stavenistni dopravu a dopravni obsluhu Farmy.
Je vedena ve zna¢ném sklonu cca misty 10-12%. Navic ma provoz dopad na Zivotni prostredi
obyvatel sousedni obce. Je dlouhodobé neudrZitelné, aby dopravni obsluha Statku byla sméfovana
pouze na tuto komunikaci. Je vyuZivana také jako pristupova trasa pro stavenistni dopravu
budovanych obytnych domi ve vychodni ¢asti Olsan.

VyieSeni dopravni obsluhy Uzemi navrzeného ke stavebnimu rozvoji zejména komercni
vybavenosti je nezbytnym predpokladem pro dalSi rozvoj obce a spolecenskych aktivit na Farmé.

U Obecniho uradu se od silnice odpojuje mistni komunikace a obé pokracuji do dvou udoli podél
vodoteci a dale v trasach pavodnich lesnich cest. Tyto komunikace jsou jednostranné obestavény
aZ k hranici lesa.

Nové vystavba probiha také podél mistnich komunikaci vedenych v trasach pavodnich G¢elovych
polnich cest, které maji nedostatec¢né Sirkové pomeéry, nova vystavba je v téchto lokalitdch vazana
dodrZzenim legislativnich predpisi (Site vetejnych prostranstvi, obsluha v pripadé havérii a

nenadalych udalosti).
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Stavajici mistni komunikace jsou realizovany ve funkéni skuping C.

Vymezuji se plochy veiejnych prostranstvi jinych (PX), na kterych je umisténa anebo lze v souladu
s podminkami vyuZiti umist'ovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

Ucelové komunikace

Ucelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potieby vlastnikt téchto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodaiovani zemédglskych a lesnich pozemki. Ugelové komunikace
jsou ve sprave pravnickych a fyzickych osob.

Verejné pristupné jsou vSechny Uc¢elové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry), s vyjimkou
komunikaci v uzavienych arealech. Jedna se zejména o sit’ polnich a lesnich cest.

V uzemi neprobéhly komplexni pozemkové Gpravy a nékteré zemédélské komunikace nejsou
vymezeny pozemky a jsou proto zahrnuty do ploch zemédélskych nebo jinych druht ploch
s riznym zpusobem vyuziti, coZ je umoznéno podminkami vyuZiti ptisludnych ploch.

UP respektuje stavajici Géelové komunikace.

Ucelové komunikace veiejné piistupné budou feseny tak, aby umoziovaly bezpeény pohyb pésich,
cyklista, techniky zemédelské a lesnické.

Neverejné ucelové komunikace nejsou v UP feSeny a zakresleny a nachézi se v uzavienych
objektech a prostorech (napi. lom).

Ucelové veiejné pristupné komunikace slouzi zejména k obsluze chatovych lokalit, arealu Statku a
obsluze lesnich pozemku. Trasy Gcelovych komunikaci vychazeji jako pokracovani mistnich
komunikaci z obce OlSany a Habrovany. Nové zastavované zemédélské pozemky jsou obsluhovany
stabilizovanou siti G¢elovych komunikaci.

V obou typech vySe uvedenych vetejnych prostranstvi Ize umist'ovat pési komunikace.

P&Si doprava

P&Si doprava v feSeném Uzemi se déje na chodnicich, v profilech silnic a mistnich komunikacich,
po Uc¢elovych komunikacich a péSich stezkach.

V plochéch PU :

Plochy pé&si dopravy jsou prevazné zahrnuty ve vymezenych veiejnych prostranstvich.

Césteené jsou realizovany chodniky podél mistnich komunikaci, nové lze v prostorech veiejnych
prostranstvi doplnit. Stavajici chodniky musi byt zachovany.

Stavajici p&si komunikace (mistni a ucelové) jsou respektovany.

V plochéch PU je hlavni péSim tahem je vybudovany jednostranny chodnik vedeny levostranné pfi
fad¢ domu v prajezdnim Useku silnice a dalsi kratkeé trasy vybudované podél mistnich komunikaci,
pokud to Sitkovy profil ulic umoZnuje. Obci jsou vedeny ze silnice do obytné lokality pési trasy,
které zkracuji pohyb chodct od zastavky autobusu.

V plochéch PX:

Ol8any maji jedine¢nou polohu jako vychozi nebo cilova obec pro turisty s dostatecnym zazemim,
véetné ubytovani. Obci vede modra turisticka znacka, ktera vede pies OlSany, komplex lesi
Ptirodniho parku Ricky a zaniklou sttedovékou ves Lhotka v k.(. Biezina, Gdolim potoka Ricka,
uzemim CHKO Moravsky Kras, do Podoli u Brna.

V severnim okraji k.(. obce je vedena Gzemim Piirodniho parku Ri¢ky Zluta turisticka trasa
Bilovice n.Svitavou - Hosténice - Ragice - Pistovice a Gidolim Ri¢ky; po hranici feSeného tzemi
(hranici k.U.) je vedena ¢ervena turisticka trasa z Lul¢e do Jedovnic.

Na severné k.0. obce vedenou vyznamnou ¢ervenou turistickou trasu tdolim Rakoveckého potoka

je napojena Zluta turisticka trasa.
Cyklodoprava (viz niZe - odst. 8))

5) Pro rozvoj mistni dopravni infrastruktury je vymezen Kkoridor veiejné dopravni
infrastruktury CD1. Koridor je vymezen z davodu zajisténi alternativniho dopravniho propojeni
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111/37930 a mistni komunikacni sité ve vychodni ¢asti obce mistni komunikaci._ Koridor je proto
uréen pro veiejneé prostranstvi (PU), jeho Site je vymezena tak, aby mohl zahrnout i souvisejici
stavby — tedy komunikaci, chodniky, parkovani a zelen a jina vyuZiti veiejného prostranstvi. Koridor
je vymezen zptisobem, ktery byl navrzen ve studii: VYHLEDAVACI STUDIE SILNICE 111/37930,
OLSANY, zpracované 02/2020 firmou IMARI spol. s r.0. Herdovska 935, 198 00 Praha 9 - Ing.
Ondiej Kaplan. Studie se zabyvala trasou nového propojeni ve dvou variantach. UP zpracoval
koridor pro variantu 1 dle této studie, protoZe na jednani dne 08.05.2020 byla zastupiteli obce
Olsany upiednostnéna varianta ¢. 1.

Navrh vedeni nové mistni komunikace prochazi lesnim pozemkem se zna¢nym pievysenim, a proto
je snaha vedeni trasy v podkladu vrstevnicového planu pti zachovani maximalniho dovoleného
podélného sklonu komunikace. Vzhledem k tomu, Ze navrhovana komunikace bude slouZit zejména
pro potieby rezidentd v prilehlé obytné zastavbé, tak je navrhovana komunikace feSena jako
dvoupruhova sméroveé nerozdélena. Komunikace pro pési se neuvazuje. Navrh vedeni komunikace
vychazi z poZadavka obce a z Uzemniho planu, ktery uvaZzuje vystavbu v feSeném uzemi. Navrh
vedeni trasy byl zpracovan ve 2 variantach.

Komunikace navrZena ve studii uvaZzuje Sitku 6,5 m, kde Siika vozovky je 5,5 m (2x jizdni pruh
Sitky 2,75 m). Odvodnéni komunikace je feSeno stiechovitym sklonem do deSt'ové kanalizace, ktera
vyust'uje do Habrovanského potoka. Navrhova rychlost komunikace je s ohledem na sloZité vySkové
a smeérové pomery volena v hodnoté VVn = 40 km/h. Smérové oblouky jsou voleny na samé dolni
hranici pozadavka normy CSN 73 6110. Délka navrhu mistni komunikace od silnice 111/37930 k
napojeni na mistni komunikaci na pozemku p.¢. 600/450, k.. Ol8any je cca 700 bm. Pri¢ny sklon
komunikace je navrzen 2,5%, viz schématicky piicny tez, ktery je souc¢asti vykresove piilohy.
Podélny sklon komunikace je volen pii horni hranici normovych poZadavki hodnoté cca 9%. Na
zacatku feSené komunikace je navrzen propustek pres Habrovansky potok.

S ohledem na slozitost feSeni komunikace UP zapracovat koridor CD1, kde $iie koridoru je
proménliva, vyznacena v grafické ¢asti, minimalné vsak 15m tak, aby bylo mozné v koridoru
umistit i dalSi soucésti stavby a stavby souvisejici.

Jsou vymezeny dalSi stavby v tomto koridoru pfipustné pouze takove, které nebudou piekazkou
vybudovani komunikace. Po vybudovani stavby bude nevyuZita ¢ast koridoru navracena pavodnimu
VyuZiti proto, aby byl minimalizovan zasah do krajiny.

6) Byly stanoveny podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch:

Plochy Z1a, Z1b, Z2a, Z2b, Z2c, Z2d, Z3, Z6 (Bl, BV) budou obslouZeny dopravni infrastrukturou
umisténou v piiléhajicich plochach vetejnych prostranstvich, podminkou zptistupnéni pozemku je
zajisteni minimalni Sife vetrejného prostranstvi zpristupnujiciho pozemek v Sifi 8m z davodu
souladu s platnou legislativou - 822 vyhl. 501/2006Sh. Tedy tam, kde je stavajici Site vetrejného
prostranstvi nedostate¢na, bude nezbytné rozsiteni.

Plochy Zlc, Z1d (BI) budou obslouzeny dopravni infrastrukturou v piiléhajicich plochach
veiejnych prostranstvich (podminkou zptistupnéni pozemku je zajisténi minimalni Site vetrejného
prostranstvi zpiistupnujiciho pozemek v Si¥i 8m) a dopravni infrastrukturou umisténou v ramci
téchto ploch, coz umoznuje doplnit infrastrukturu v rdmci rozvojové plochy, pokud tato potieba
vyplyne napt. z parcelace Gzemi.

Plochy Z4 a Z5 (OH, RI) budou obslouZeny ptes navazujici plochy téhoz funkeniho vyuZiti, protozZe
doplnuji rozsah stavajici plochy téZe funkce.

Plocha Z7a a Z7b (RI) bude obslouZena priléhajici Gcelovou komunikaci, tedy v ndvaznosti na

rekrea¢ni oblast Bol3evik, coZ odpovida zvolené rozvojové funkci ploch - rozSiteni prostranstvi pro
dopravni obsluhu neni vzhledem k stavajici parcelaci uvazovano.
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Plocha Z10 bude obslouZzena komunikaci v ploSe Z11, protoZe je v celé délce doprovazena
rozvojovou plochou Z10 pro verejné prostranstvi, napojeni na stavajici komunikaci z jihovycjodu
by mohlo komlikovat ¢i znemoznit feSeni kiiZovatky stavajicich komunikaci s navrzenymi v plose
Z11 a koridoru CD1.

Plocha Z12, Z15a a Z15b (TU) budou obslouZeny piiléhajicimi komunikacemi, protoZe se
nachazeji pii stavajicich obsluznych komunikacich.

Plocha Z13a (BI) bude obslouzena komunikaci v plose Z13b (PU), protoZe priléhajici prostranstvi
nema dostate¢né parametry pro obsluhu pozemki v ploSe Z13a a musi byt tedy rozSiteno a
realizovano v ploSe Z13b..

Plochy Z14a a Z14b (OK) budou obslouzeny prostrednictvim piiléhajici plochy téhoz vyuZiti,
prostiednictvim stavajicich komunikaci, protoZe navazuji na stavajici areal statku, ktery méa takto
JiZ zajistén dopravni obsluhu.

Plocha 716 (RI) bude obslouZena prtiléhajici komunikaci z k.U. Habrovany, protoZe obsluhou
spaduje jiZz do Uzemi Habrovan.

7) Doprava v klidu

Jsou vymezeny rozvojové Plochy dopravy silni¢ni — doprava v klidu (DS.k) pro odstavna
parkovisté v rozvojovych plochach Z14c, 217, Z18

Parkovaci stani budou umist'ovana v rdmci ploch verejnych prostranstvi v souladu s podminkami
ploch. Doprava v klidu je ptipustnym vyuzitim zejména ploch bydleni a ploch obcanského
vybaveni.

Ve stévajicim stavu jsou vymezeny plochy parkovist’ pouze u obecniho Uradu (kapacita 5 mist),
vyznaceno je parkovani v arealu Statku (o kapacité 30 mist). Parkovani a gardZzovani vozidel pro
spravu a obsluhu obce je na pozemku za hasi¢skou stanici, pouze pro potieby obce

DalSi parkovaci kapacity jsou zahrnuty do ostatnich ploch. (Vlastni parkovani maji zajistény i
objekty penziont - U Kalabi v kapacité 6 mist, Slavotinek 3 mista, je zajisténo parkovisté u obchodu
v kapacité 7 mist.) Odstaveni vozidla je umoZnéno také pied hibitovem (kapacita do 6 mist), neni
vSak feSeno vyznacenym parkovistém.

Rozvojové Plochy dopravy silni¢ni - doprava v klidu v rozvojovych plochach 217, Z18, Z14c jsou
vymezeny tak, aby v riznych ¢astech obce pokryly stavajici nebo ocekévanou potiebu dopravy
v klidu.

Plochy dopravy v Kklidu jsou jinak prevdZné¢ zahrnuty ve vymezenych vetrejnych prostranstvich.
Lze odstavovat vozidla v plochéach prilehlych k mistnim komunikacim tam, kde to prostorové
podminky komunika¢niho prostoru umozni.

Pro zastavbu je nezbytné zajistit odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich v souladu s
legislativou. Umisténi dopravy v klidu umoZnuje regulace fady funkenich ploch, kde je Zadouci
zajisténi parkovacich ploch v ramci funkéni plochy (souvisejici dopravni infrastruktura).

Pti navrhu zéstavby je tieba zajistit potiebné kapacity parkovacich stani v rdmci navrhovych ploch.
Kapacitu parkovist' je nutno fesit v podrobngjsi dokumentaci, v souladu s CSN 736110.

Jsou vymezeny rozvojove parkovaci kapacity:

Z17 - parkovaci plochy v byvalém lomu zejména pro denni navstévniky — kapacita ptiblizné 75
mist

Z13c - parkovaci plochy pro Statek a vychodni ¢ast obce — kapacita priblizn¢ 50 mist

Z18 - parkovaci plochy u rybnika pro plochu sportu a denni navstévniky lesu — kapacita priblizné
12 mist

/41



UP Olgany
I1. Oduvodneni Gzemniho planu

8) Cyklostezky a cyklotrasy budou umist'ovany v rdmci ploch vetejnych prostranstvi, protoZe
tato maji dostatecnou kapacitu pro jejich trasovani.

Byly vymezeny stavajici cyklotrasy pokryvajici potieby cyklistické dopravy, protoZe Gzemi je hojné
vyuzivano cykilisty.

Uzemim Ptirodniho parku Ricky, ktery je ¢aste¢né soucasti severni ¢asti katastralniho Gzemi
Ol3an, je vedena znacend dalkové cyklotrasa ¢. 507 Hradec Kralové - Bieclav s nésledujicim
mistopisem v nejbliz8im okoli obce:

Kepkov, rozcesti - Jalovy dvur - HerSpice - Hodgjice - Néméany - KrouZek - Rousinovec -
Rousinov - Vitovice - U tif javort - Ri¢ky - Bukovinka - U kempu Ol3ovec - Jedovnice. Tato
cykloturisticka trasa je navdzana severné na systém tras Moravského krasu, jizné ve Vitovicich na
cyklotrasy Slavkovského bojité a v Hodgjicich i na cyklotrasy Zdanického lesa.

Ptimo obci je znacena cyklotrasa ¢. 5072, ktera ma prabéh Habrovany - OlSany - Pistovice -
Racice - Ruprechtov. Na ktiZovatce turistickych a cyklistickych tras "U tii javora™ za¢ina
cyklotrasa ¢. 5083, kter4 je dale vedena do Gdoli Ri¢ky, Pod Hadkem se pfipojuje na cyklotrasy &.
5131, 5135 a prochazi celym udolim Ricky az do Podoli.

Lesni komplex severné obce je protkan siti zpevnénych Géelovych lesnich cest, které jsou
navazany na mistni komunikace OlSan.

Byly provétreny Gzemni podminky, Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridora v souladu s
dokumentaci rozvojovych zamért kraje a s ohledem na koordinaci koridora cyklistické dopravy v
SirSich navaznostech. Je zajiSténa Uzemni koordinace a ochrana krajskych cyklistickych koridor.
Mezinarodni koridory se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

9) Komunikace budou dle specifickych lokalnich podminek zokruhovany tak, aby dopravni
sit’ obce umoznila alternativni zpisob obsluhy co nejvice pozemku proto, aby byla v piipadé
nenadalé udalosti umoznéna vice smérné obsluha pozemka v Gzemi.

10)  Je stanovena podminka, Ze jakymkoliv vyuZitim plochy nesmi byt znemoznéno vedeni
prajezdniho Useku silnice v plynulé trase a Sifce odpovidajici funkéni skupiné dle Navrhové
kategorizace krajskych silnic JIMK* a zatiZeni silnice, ktera zajisti, Ze nebude mozné jinymi
stavbami ¢i opatienimi v ploSe znemoznit Upravy silnice dle koncepeéniho dokumentu ,,Navrhova

kategorizace krajskych silnic JIMK*.

12) K ostatni dopravni infrastrukture

Verejné linkova doprava

Zelezni¢ni doprava

se v feSeném Uzemi nevyskytuje.

Autobusova doprava

Je soucéasti integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Do Brna i okolich obci je organizovano autobusoveé spojeni pravidelnou autobusovou dopravou, tato
se d¢je v trase stavajicich silnic a nevyZaduje vymezeni dalSich ploch pro vytvoieni Gzemnich
podminek.

Autobusova doprava je soucasti integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. Linka
OlSany-Habrovany-Rousinov

V obci se autobusy otacéeji na zastadvce OlSany, kde je upravena autobusova tocka po mistnich

//////

soucasny stav vyhovuje. Obec ma dvé autobusové zastavky, OlSany a OlSany, lom. Zastavka
Ol3any, lom je celodenn¢ na znameni, autobus zastavuje v jizdnim pruhu silnice.

Rousinov je piestupnim uzlem s autobusovym nadrazim na namesti.

V obci jsou dv¢ zastavky:
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Ol3any - je vybudovana jedna pro oba sméry, autobusove soupravy se na této zastavce otaceji okolo
kulturniho domu v centru obce. Zastavka je vybavena jednostrannou ¢ekarnou a rozsiiena vozovka
Vytvaii zastavkovy zaliv. Chodnik je vybudovéan a slouZi jako nastupiste.

Ol3any, lom - bez vybaveni, u vstupu do aredlu kamenolomu. Zastavku bude nutno dobudovat o
zastavkoveé pruhy a ptipadné¢ objekt cekarny.

6.4.2 Technicka infrastruktura )
zduvodnéni kap. D.2 textové &asti UP:

1) Z&sobovani pitnou vodou

Zasobovani obce pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Vyskov — vétev slavkovska
(SVV -v. slavkovska). tato koncepce zasobovani neni Gzemnim planem ménéna.
Stavajici zdroje, akumulac¢ni objem vodojemu a dimenze piivodniho potrubi vyhovuji pro
zasobovani obce v navrhovém obdobi.

V soucasné dob¢é je v provozu rozvodnd vodovodni sit, zajiStujici zasobeni prakticky celé obce
pitnou vodou.

Zasobovani obce je koncipovano ze dvou sméri. Jednak z VDJ Ol3any a jednak z CS u VDJ
Habrovany. V piipadé nedostatku vydatnosti vlastnich zdroja obec odebird vodu z centralnich
zdroju. Vlastni rozvodna sit’ obce OlSany je rozdélena na dvé tlakova pdsma. Horni tlakové pasmo
je pod tlakem AT stanice, nizsi tlakové pasmo pod redukci. Vyuzivano je zasobovani z CS u VDJ
Habrovany.

Vodovod i vodojem je majetkem vodarenské spole¢nosti VaK Vyskov a.s., tato zajistuje provoz a
udrzbu vodovodni sité.

Néavrh predpoklada dobudovani vodovodnich fadi do rozvojovych lokalit, kterd zahrnuji piedevsim
plochy bydleni a rekreace, jinak zasahuje stavajici rozvod vody do vSech zastavénych mist. Pitny
vodovod je kolaudovan jako vodovod pozarni.

Orientacni spotieba vody: Teoreticky narist pramérné spotieby pii vyuZiti vSech rozvojovych ploch
pro obyvatele a vybavenost bude Qp= 21,2 m3/den (0,24 I/s = 212 obyv.x100 l/obyv/den), Qm =
0,34 I/s. Celkovy pocet je vice nez uvadi PRVKJImK, kde prognoza predpoklada postupny pokles
obyvatel. PRVK do r. 2050 uvadi 552 obyv, novy navrh je 840 obyv. (628 stavajicich + 212 rozvoj).

Stavajici systém zasobeni pitnou vodou vyhovi i pro navrzeny rozvoj, do nové zastavby
postaci rozvést nové rady, v lokalnich Usecich bude nutné stavajici sit’ rekonstruovat — tedy posilit
piivodni potrubi (rekonstrukce na PE 110 - 160).

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zakona 274/2001 Sb. v
pozdéjSim znéni 1,5 m od okraje potrubi.

3) Odvéadéni a ¢isténi odpadnich vod

Pro odvedeni a likvidaci odpadnich vod z rozvojovych ploch je pro obec OlSany uplatiovan
oddilny kanalizacni systém.
V obci funguje stavajici kanaliza¢ni systém tvoteny jednotnymi a splaSkovymi stokami.
Odpadni vody jsou gravitacnim privadécem odvadény do stavajici jednotné kanalizacni sité
sousedni obce Habrovany a nasledné ke spole¢né likvidaci na stavajici COV Habrovany.

Pavodni kanalizace obce OlSany zahrnovala stoky budované pievazné do roku 1960, zalsténé
piimo do toka, jejichZ soucasti byly i dva zatrubnéné potoky. V letech 2014-15 probéhla rozsahla
dostavba kanaliza¢ni sité spocivajici v oddéleni maximalniho mozného mnozstvi deSt'ovych vod a
obou potokii a odvadeni veSkerych odpadnich vod z obce do kanaliza¢ni sité obce Habrovany -
byly vybudovany nové stoky splaskové kanalizace, podchyceny nékteré stivajici jednotné stoky
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(prevazné v severovychodni ¢asti obce, cca z r. 1979) a vybudovan kanaliza¢ni ptivadéc¢ do
Habrovan.

Celkova délka kanalizace je nyni 6,153 km. Na stokove siti jsou osazeny 3 odleh¢ovaci komory,
oddélujici deStém naredéné odpadni vody ve dvou ptipadech do zatrubnéného Habrovanského
potoka, v jednom ptipadé do bezejmenného pravostranného piitoku potoka Habrivka. Déle se na
kanalizaci, na jihu obce, nachazi 1 ¢erpaci stanice - z davodu konfigurace terénu. Pred napojenim
na stokovou sit’ obce Habrovany je umisténa mérna Sachta s Parshallovym Zlabem pro méteni
pratokd. Provozovatelem kanalizace je obec OlSany.

Kanalizace deSt'ova

Odvéadeéni destovych vod z nové zastavovaného Uzemi bude teSeno tak, aby nedoSlo ke zméné
odtokovych poméra a byl zachovan stavajici odtokovy koeficient. Pti likvidaci deStovych vod
budou vyuZzity vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrZzeni vody v krajing. DeSt'ové vody
jsou odvedeny do mistnich vodotec¢i — do Habrovanského potoka, do bezejmenného pravostranného
piitoku potoka Habravka.

V rédmci feSeni odtoku z vyhledovych ploch bude prednostné posouzena moznost vsakovani,
piipadné zpomaleni odtoku. DeStova kanalizace bude navrhovana pouze pro potieby
odkanalizovani verejnych prostranstvi, protoZe v souladu s platnou legislativou je nutné likvidovat
deSt'ové vody z ostatnich nemovitosti a zpevnénych ploch na vlastnich pozemcich staveb.

U stdvajicich nemovitosti bude v maximalni mite provadéno zachycovéani destovych vod
pro jejich dalSi vyuZiti, bude posouzena moZnost vsakovani, ptipadné zpomaleni odtoku.

Stavajici stoky s ohledem na sveé stéfi a technicky stav budou postupné kompletné rekonstruovany.

Pro vystavbu kanaliza¢nich sbéract v mistech s vyssi dopravni zatézi (krajské komunikace)
bude prednostné pouZito kanaliza¢nich kameninovych trub. Zbyvajici ¢ast stokové sit¢ mize byt
realizovana z plastovych kanalizacnich trub PP (ptfipadné jiného odpovidajiciho trubniho
materialu). NavrZena dimenze novych destovych stok bude uptesnéna na zakladé hydrotechnického
vypoctu vypracovaného v rdmci podrobngjsi dokumentace.

Kanalizace splaSkova

V obci je vybudovana splaskova kanalizace. Nové splaskové stoky budou navrZzeny a
realizovany v rozvojovych lokalitdch a v mistni zastavbé, kde neni doposud splaskova kanalizace
vybudovana. Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici splaskovy kanalizacni shéra¢ do
COV Habrovany.
Pro odkanalizovani rekreacni lokality BolSevik je navrhovan kanaliza¢ni sbéra¢ v koridoru VT1
s napojenim do plochy Z8, ktera by umoZznila ieSit alternativni ¢isténi odpadnich vod. Zamér neni

v PRVK JMK, je navrZen na zékladé po alternativni varianté reSeni ¢iSténi odpadnich vod tak, aby
bylo moZné napojit i rozsahlou rekreacni lokalitu.

Odvodnéni planované zastavby kanalizaci deStovou i splaSkovou se bude provadét v ramci
vystavby budovanych lokalit na zaklad¢ projekti s napojenim na stavajici vétve kanalizace.
Vystavba v lokalitach je podminéna fadnym odkanalizovanim oddilnou kanalizaci.

Nové splaskové stoky budou navrZeny a realizovany v rozvojovych lokalitach a v mistni
zastavb¢ kde neni doposud splaSkovéa kanalizace vybudovéana.

Na Uzemi obce je uvaZzovano piednostné s vystavbou gravita¢nich kanaliza¢nich stok.
V lokalitdich kde terénni konfigurace terénu neumoziuje vystavbu gravitacni kanalizace bude
realizovéna tlakova kanalizace s piecerpavanim splaskovych odpadnich vod do gravitaéni site.
Navrh gravitacnich stok, ptripadné tlakovych kanaliza¢nich fadt z divodu terénni konfigurace, bude
upfesnén a posouzen v dalSim stupni projektové dokumentace.
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Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle z&kona 274/2001 Sbh. v pozdgjSim
znéni 1,5 m od okraje potrubi, pro vétsi dimenze a hloubky pak 2,5 m.

4) Zéasobovani plynem (teplem)
Zéasobovani planovanych lokalit uréenych k zastavbé se bude provadét dle druhu zéstavby a
pozadavka investora na dodavku plynu s napojenim na stavajici plynovodni STL rozvody v obci.

Obec je v celém rozsahu plynofikovana. Napojena je ze spole¢né regulacni stanice RS
1200 VTL/STL umisténé v Habrovanech, STL piivadécem pro obec Ol3any.
Jednotlivé nemovitosti jsou z&sobovany NTL nebo STL plynovodni ptipojkou s provedenim

Mistni rozvodnd sit’ je provedena vyhradné stiedotlakym rozvodem (STL) s provoznim
pietlakem do 0,3 MPa. U vSech odbérateli je tedy nutné provadét doregulaci na provozni tlak
plynospotiebi¢i. Rozvodna sit’ v obci navazuje na STL privadéc trasovany ze sméru od Habrovan,
provedeny plastovym potrubim LPE 90, trasovanym v soubéhu s piijezdnou komunikaci ke
Statku. Sit’ v obci je provedena tak, aby v maximalni mite pokryla potieby zemniho plynu (ZP)
vech obyvatel a podnikatelskych subjektt, véetné obéanske vybavenosti, ktefi projevi o piipojeni
zajem, a to véetné vyhledovych zamért. Provedena je plastovym potrubim o praméru 63 az 90
mm.

Ochranna pasma a bezpec¢nosti pasma plynovodu jsou dana zdkonem ¢&. 458/2000 Sb. v
pozdéjSim znéni a vyjimky miZe povolit jen spravce daného potrubi.
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5) Z&sobovani elektrickou energii

Sit VN

Redené Gzemi obce je zésobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22kV Vyskov z
primarniho venkovniho vedeni VN 22kV ¢.145 pres VN ¢.324. Obec je pripojena odbo¢kou v
VN ¢.145 ze sméru od Habrovan, ze které jsou ptipojeny jednotlivé trafostanice - distribu¢ni
i odbératelské (cizi), které zajist'uji dodavku vsem odbératelam v Uzemi. Stavajici vedeni
vyhovuje souc¢asnym i vyhledovym pienosovym pozadavkiam, nepredpokladaji se zadné
Upravy, kromé piipadné vyvolanych pieloZek a dale v rdmci planované obnovy siti.

Podzemni kabelové rozvody VN jsou v Uzemi realizovany v mensim rozsahu. Jedna se o Usek vedeni
k TS4aTS5-U Skoly v délce cca 160 m.

Vlastni obec a ostatni odbératelé feSeného k.U. jsou z hlediska soucasnych poZadavkt na dodavku
elektrické energie pIn¢ zajisténi. Rozsah stavajicich distribu¢nich siti VN 22 kV je dostacujici.

Trafostanice VN/NN

V teSeném Uzemi se nachazi celkem 10 transformacnich stanic, z nichz 6 je pro zajisténi
distribu¢niho odbéru a 4 jsou provozovany jako odbératelské, umisténé ucelove v k.U. pro potieby
jednotlivych odbérateld a tim neovliviuji vlastni zasobovani obce.

Distribuéni trafostanice jsou venkovniho provedeni, stozarové. Umisténi stavajicich distribuénich
trafostanic je z hlediska ploSného pokryti uzemi obce transforma¢nim vykonem pro souc¢asnou
potiebu vyhovujici. Po technické strance vyhovuji i vyhledovym potiebam.

Rozvodna sit’ NN
Distribu¢ni rozvodné sit” NN je provedena pievazné venkovnim vedenim, v mensim rozsahu
zemnimi kabely. Pro sou¢asnou potiebu obce vyhovuje.

6) Elektronické komunikace

Spoje a zarizeni spoji

Zatizeni nadiazené infrastruktury véetné radioreleovych tras, se v feSeném Gzemi nevyskytuji.
Telefonni G¢astnici jsou piipojeni pomoci kabelové mistni sité. Kapacita sit¢ pokryva i piipadné
vyhledové potieby. Uzemi je pokryto signalem mobilni telefonni sit¢ GSM. Zakladnové stanice
mobilni sit¢ v zemi vybudovany nejsou.

Lokalizace novych vedeni je umoznéno v rozdilnych typech ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti
jakoZzto technicka infrastruktura — liniové stavby, protoZe nekoliduji s hlavnim vyuZitim v téchto
plochach.

Radiokomunikace

V teSeném Uzemi se nachazi RR trasy radioreléovych spoju.

Vysilace mobilnich operatora nelze umist'ovat ve vyjmenovanych typech ploch z divodu mozného
stietu s témito funkcemi, , také je nelze umistit tam, kde by se nachazely v pohledové vyznamnych
plochéach, zejména v konkurenci s kulturnimi a ptrirodnimi dominantami.

.Celé uzemi obce nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni, které je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany Ceské republiky dle § 175 stavebniho zakona - tuto skutecnost reflektuje
podminka v ¢asti F.1 textové casti Uzemniho planu. Projednavani staveb v tomto Gzemi podléha
platné legislativé z hlediska obrany CR.

7) Odpadove hospodéistvi - shér a tiidéni odpadu.

Bude zachovéna stavajici koncepce likvidace komunalniho odpadu.:

Nakladani s komunalnim odpadem v obci OlSany je upraveno obecni vyhlaSkou, vychazejici ze
platnych zakonnych predpist.
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Kromé bézného svozu komunalniho odpadu, obec organizuje obec separovany sbér tridéného
odpadu. Shérny dvur se v obci nenachazi, po obci je nékolik stanovist’ s kontejnery na tridény odpad,
dalsi stanovisté s popelnicemi na bioodpad a u autobusove zastavky je k dispozici také popelnice na
potravinové oleje a tuky.

V teSeném Uzemi neni dle poZadavku zadani ptipustné sklddkovani odpadu kromé shérnych dvort,
sbérné dvory Ize umistovat pouze tam, kde nekoliduji s hlavnim vyuZitim ploch, v feSeném Gzemi
neni piipustné odstraniovani nebezpec¢nych odpadu proto, aby bylo piedchazeno pripadnym stietam
pii vyuZivani ploch.

8) Podminky umist'ovani siti a objektt technické infrastruktury:

Podminka, Ze technicka infrastruktura bude umistovana piednostné v plochach vetejnych
prostranstvi, byla stanovena, protoZe je nezbytné zajistit piistupnost verejnych radu technické
infrastruktury ve shod¢ s legislativnimi poZadavky, protoZe to usnadnuje ptipravu staveb technicke
infrastruktury a jejich naslednou UdrZzbu a neomezuje soukromé vlastniky ve vyuzivani jejich
pozemku nutnosti zdrZet se nekterych ¢innosti v ochrannych pdsmech téchto staveb.

PoZadavek, aby sit¢ vetejné technické infrastruktury byly dle specifickych podminek uzemi
zokruhovany je stanoven proto, aby bylo mozné zajisténi alternativniho zasobovani objekta pfi
nenadalych udalostech.

6.4.3 Obcé¢anské vybaveni

zdiivodnéni kap. D.3 textové &asti UP:

Jsou vymezeny stavajici plochy pro obéanské vybaveni v plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti:
Plochy ob¢anského vybaveni - vetejné (ozn. v graf. ¢asti OV),

a to proto, Ze kazda z téchto ploch obsahuje specificky druh obé¢anského vybaveni, ktery je tieba v
dané poloze stabilizovat, protoZe se jedna o zakladni druhy vybaveni, potiebné pro fungovani obce.
Souvisejici ob¢anské vybaveni je vymezeno jako pripustné vyuZiti i v plochach bydleni, protoZe je
tieba umoZnit umisténi zakladni souvisejici vybavenosti i v téchto plochach dle potieby.

Plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK) jsou vymezeny na pozemcich vybaveni sluzbami
a obchodem a protoZe se jedna o z&kladni obchodni zatizeni, zabezpecujici vybaveni na lokalni
urovni a dale vybaveni v arealu Statku, rozvoj je navrZen v ndvaznosti na areal Statku, protoZe se
jednad o komer¢n¢ provozované zatizeni sluZzeb a rekreace, které je soucasti vybavenosti obce ve
vztahu k sluzbadm pro obyvatele i rekrea¢ni navstévniky.

Plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS) na pozemcich stavajicich sportovist’, které tvoii kompletni
sportovni vybavenost obce v dostate¢ném rozsahu

Plochy ob¢anského vybaveni verejného — hibitovy (OH) jsou vymezeny vzhledem
k monofunkénosti oddélené na pozemcich stavajiciho hibitova a navrZzeného rozvoje hibitova

Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zpasoby vyuZiti:

Plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK): Z14a, Z14b, protoZe je Zadouci posileni slozky
komercni vybavenosti (sluzby pro rekreacni zazemi, zejména jezdectvi)

Plochy obc¢anského vybaveni veiejného — hibitovy (OH): Z4 protoZe obec nemé& dostatecnou
kapacitu stavajiciho hibitova.

Rozvojové plochy byly vymezeny v piedchozi UPD, ale dosud nebyly nerealizovany a z hlediska
rovnovazného rozvoje vSech slozek Uzemi je jejich vymezeni potiebné.

6.4.4 Vefejné prostranstvi )
zduvodnéni kap. D.4 textoveé ¢asti UP:
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Plochy veiejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) - zejména v plochach navesnich a uli¢nich
prostranstvi v celém zastavéném U(zemi obce , protoZe jsou pozemky verejné pristupnymi
umoznujicimi komunikaci v rdmci obce, pobyt ve veiejném prostoru.

Plochy sidelni zelen¢ ostatni (ZS) v plochach parkovych prostranstvi a vetejné zeleng, v okoli
hibitova z davodu ochrany zelené v rdmci prostranstvi obce a v ramci rozvojovych ploch, také z
davodu splnéni poZadavku §7 od.2 vyhl 501/2006.

Plochy vetejnych prostranstvi jinych (PX) v plochach komunikaci mistnich a G¢elovych, vytvarejici
sit’ vefejné prestupnych komunikaci protoZe jsou pozemky veiejné pristupnymi ve volné krajiné a
v ndvaznosti na obce sousedni - jsou vymezeny plochy veiejnych prostranstvi v misté stavajicich
ucelovych komunikaci a komunikaci mimo zastavéné Uzemi v ramci celého spravniho Gzemi,
protoZe se v nich nachazi verejné pristupné komunikace.

Vyhodnoceni z hlediska § 7 0d.2 vyhl 501/2006:

Plochy Z1la, Z1b, Z1c, Z1d, obsahujici bydleni a tvotici souvisejici celek, maji rozlohu vétsi nez
2ha — tedy celkem 6,891, proto vyZaduji vytvoieni veiejného prostranstvi z hlediska §7 od.2 vyhl
501/2006. v ramci téchto ploch o vyméte min. 3445 m2, coz piedloZeny névrh spliiuje — vymezenim
plochy Z1f a Z1g o vymeéie celkem 6200 m2.

Verejna prostranstvi je mozno umist'ovat i v dalSich plochéach s rozdilnym vyuzitim, protoZe je
umoznéno modifikovat rozsah vetejnych prostranstvi tak, aby vyhovovala konkrétnim zaméram,
které mohou mit pozitivni dopad na prostupnost Uzemi, aniZz by doSlo k naruSeni soukromi
vnitrobloka nebo poruseni struktury zastavby.
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6.5 Odivodnéni_koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho
systému_ekologické stability, prostupnosti Krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

zdtivodnéni kap.E textové &asti UP:

6.5.1 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny
zdtvodnéni kap.E.1 textové ¢asti UP:

Do teSeného Uzemi zasahuji krajinné celky:

20. krajinny celek Racicky — jehoZ cilova charakteristika je rozsahly ekologicky cenny lesni
komplex ¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi Gdolnimi zaiezy.

18. VySkovsko-rousinovsky— jehoz cilova charakteristika je zemédélska krajina s plochym az mirné
zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim stiedn¢ velkych bloka orné pady s malym podilem
lesnich porostt a pohledové oteviena krajina

Usporadani krajiny je uréeno charakterem obce na rozhrani krajinnych systému. Odlisny charakter
ma Gzemi pohledové oteviené krajiny na exponovaném okrajovém svahu Drahanské vrchoviny
v jihovychodni ¢asti spravniho Uzemi, jina je ¢lenité lesnatéa krajina podstatné ¢asti feSeného Uzemi
severné od zéstavby.

Piirodni podminky

Geologické podlozi teSeného Uzemi buduji paleozoické horniny Drahanské vrchoviny. Plosné
pievazuji slepence a droby. V jihovychodni a jiZzni ¢asti Gzemi se omezené objevuji i laminované
biidlice, prachovce a piskovce. Na podloZnich horninach jsou utrzky kvartérniho pokryvu. Na jizni
okraj katastralniho Uzemi jen omezené zasahuji spraSe a spraSové hliny.

Podle regionalniho ¢lenéni reliéfu CR (Demek J. a kol.), se feSené Gzemi k.4 Ol3any nachézi na
rozhrani dvou geomorfologickych provincii - Ceské vysoginy a Zapadnich Karpat. Rozpéti
nadmoiskych vysek se pohybuje od 340 m (udolni niva OlSanského potoka) do 535 m (vrchol
zalesnéného kopce Cerveny vrch SZ od obce Ol3any). Velka vétSina Gzemi nalezi k Drahanské
vrchoving, pouze jizni okraj Uzemi nélezZi k VySkovské brang.

Z antropogennich forem reliéfu se na svazich Gdoli Habrovanského potoka a svazich spadajicich do
Vyskovské brany zachovaly zbytky mezi jako pozustatek diiveéjSiho  maloplosného
obhospodarovani svazitych pud. Vyraznym antropogennim tvarem jsou lomy a plochy postizené
téZbou kamene jizn¢ od obce.

Katastralni Uzemi obce OlSany zasahuje do dvou klimatickych oblasti. Severni ¢ast zemi nélezi
do klimatické oblasti MT 10, jizni ¢ast uzemi nalezi do klimatické oblasti MT 11.

Klimatickd oblast MT 10 méa dlouhé léto, teplé a mirné suché. Prechodné obdobi je kratkeé s
mirn¢ teplym jarem a mirné teplym podzimem. Zima je kratka, mirng tepla a velmi sucha, s kratkym
trvanim snéhové pokryvky.

Klimatickd oblast MT 11 ma dlouhé léto, teplé a suché. Piechodné obdobi je kratké s mirng
teplym jarem a mirn¢ teplym podzimem. Zima je kratkd, mirn¢ tepla a velmi suchd s kratkym
trvanim snéhové pokryvky.

V padnim pokryvu Drahanské vrchoviny pievladaji razné formy kambizemi (hnédych pud), v
plochych, podméacenych mistech vysttidane gleji a pseudogleji. V okrajové ¢asti vrchoviny se na
spraSovych hlindch a spraSich vytvorily hnédozemé. Pro Gdolni dna jsou typické semiglejove
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(zamokiené) pady. Dominantnim pudnim typem VySkovské brany jsou ¢ernozemé. Méng jsou
zastoupeny hnédozemé a pararendziny. V udolnich nivéch se vyvinuly fluvizemé (nivni pudy).

Regené Gzemi prislusi hydrograficky do dil¢ich povodi Ri¢ky a Rakovce. Oba tyto toky se vlévaji
do Litavy, kterd je levostrannym ptitokem Svratky. Severni a severozapadni ¢ast katastralniho
Uzemi nalezi do povodi Ri¢ky a Malé Ricky. Na severovychodni okraj omezeng zasahuje povodi
Racického potoka. Vychodni okraj uzemi je odvodiovan tokem Lustinku. Jihovychodni ¢ast
katastru je odvodnovana Habrivkou. Stiedni a jizni ¢ast Gzemi je odvodiiovdna Habrovanskym
potokem. Jihozpadni ¢ast Uzemi je odvodnovana Vazanskym a Vitovickym potokem a jejich
piitoky. Na Habrovanském potoce nad obci je menSi vodni nadrZ a pod jeji hrazi v nivé jsou
vodni tanky.

Ri¢ka prameni 1,5 km severozapadné od Ragic (Racice — Pistovice) ve vysce 470 m n.m., Gsti
zprava do Litavy u Ménina v 185 m n.m., plocha povodi je 144,9 km?, délka toku je 36,5 km,
prameérny pritok u Gsti je 0,28 m3.s-1.

Rakovec prameni na severozapadnich svazich Maleny ve vySce 470 m n.m., Gsti zprava do Litavy
u Hrusek v 195 m n.m., plocha povodi je 142,7 km?, délka toku je 34,1 km, pramé&rny pritok
u Gsti je 0,34 m3.s-1.

Dle biogeografického ¢lenéni CR (Culek M. a kol., 1996) nalezi k.0. Ol3any do bioregionu 1.52
Drahanskeho. Bioregion je tvoten vrchovinou na monotdnnim kulmu, u okraju se siti udoli. Biota
nalezi 3. dubovo-bukovému aZz 5. jedlovo-bukovému vegetacnimu stupni, pouze na okrajich
(zejména na jihovychodé a vychodg) se vice uplatiuji teplomilné prvky. Potencialni vegetace je
fazena do bikovych bugcin, v ¢lenitéjSim reliéfu do kvétnatych bucin. Biodiversitu zvySuje poloha
bioregionu v kontaktu s podprovincii severopanonskou i karpatskou, sniZuje ji naopak jednotvarny
horninny podklad.

Biochory v feSeném Uzemi (Culek M. a kol., 2003):

2BE Erodované ploSiny na spraSich 2. v.s. 2SM Svahy na drobach 2. v.s.
3BM Erodované plosiny na drobach 3. v.s.

Zéakladni charakteristika katastralniho Gzemi

Redené Gzemi leZi na jihovychodnim okraji Drahanské vrchoviny. Katastralni zemi ma protahly
tvar ve sméru severozapad - jihovychod. Saha tak od horni ¢asti tdoli Ri¢ky az na okrajovy svah
Drahanské vrchoviny, ktery spada do Vyskovské brany. Zapadni omezeni tvoii udoli Horni Ricky
a udoli horni ¢éasti Vitovického potoka. Jihozapadni omezeni tvoii udoli menSiho ptitoku
Vitovického potoka. Vychodni a severovychodni hranice prochazi v lesnich porostech, z¢asti po
mensich vodnich tocich a z ¢asti po lesnich cestach na ploSindch a hibetech. Prevazna cast
katastralniho Uzemi je pokryta lesy, zemédélska puda predstavuje pomérné malou ¢ast vymeéry v
jihovychodni ¢asti k.U. Zna¢nou plochu k.0. zabiraji téZebni plochy — kamenolom a rekultivované
plochy po téZbé kamene.

Osidleni je soustiedéno do mirné rozsitené ¢asti udoli Habrovanského potoka, na okraj tdolni nivy

vV s

vychodn¢ od soucasné zastavby.

Orné pady je pomérné malo. LeZi ¢astec¢né na svazich. Celkové dale pokracuje trend ptemeény orné
pudy na louky a pastviny. Cast ploch orné pady je uréena k zastavbé. Prirodé blizké lugni porosty s
mokiady se zachovaly zejména v Gdoli Ricky, ostatni luéni enklavy jsou rozptyleny v Gzemi,
pomérné znacnad c¢ast zemedelské pudy je nyni preménéna na pastviny. Tok Habrovanského
potoka je v obci zatrubnén, rybnik, z néhoZz vytéka, je vodni plochou, ktera byla nedavno
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rekonstruovana. Na zastavéné Uzemi navazuji zahrady a sady, které vytvari ramec obce. V lesich
pievazuji stanovistné nepuvodni druhy dievin. Neptiznivé se projevuje zejména znacné rozsiteni
smrku na nevhodnych stanovistich.

Celkova vymera k.0. je 1 871 ha — z toho zaujima : orné ptda 92 ha, zahrady 27 ha, ovocné sady 4
ha, trvalé travni porosty 35 ha, lesni pada 1654 ha, vodni plochy 1 ha, zastavéné plochy 8 ha,
ostatni 50 ha.

Koncepce usporadani krajiny zajistuje ucelné vyuZivani ploch nezastavéného Uzemi, protoZe
vymezuje Skalu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu se skute¢nym ¢&i poZzadovanym
vyuzitim téchto ploch, zvySuje ekologickou stability krajiny, protoZze vymezuje plochy piirodni -
tedy koncepce uspoiadani krajiny je urcena vymezenim ploch srozdilnym zptasobem vyuZziti
Vv nezastavéném Uzemi sprdvniho Uzemi obce v souladu s piirodnim charakterem - ptirodnimi
podminkami Uzemi.

Koncepce krajiny sméiuje zejména k zachovani piirodniho charakteru severni ¢asti Uzemi a
extenzivniho vyuZivani zemédélskych ploch, protoZe piirodni z&dzemi a volna krajina pastvin,
disponujici vyhledy smérem nad Habrovany a dale k jihovychodu je hodnotou Uzemi i sidla
samotného.

6.5.2 Odivodnéni vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch
zduvodnéni kap.E.2 textoveé ¢asti UP:

Nezastavéné Gzemi v k.U. OlSany z ¢asti tvori zemédélska puda - polni krajina (orna ptida), tato ¢ast
ploch je proto vymezena jako_Plochy pole (AP.p), podstatnou ¢ast zaujimaji pastviny, vymezené
jako Plochy trvalych travnich porosta (AP.t), coZ odpovida stavajicimu charakteru Uzemi, ktery je
Zadouci zachovat z divodu ochrany krajinného razu.

Plochy lesni veobecné (LU) jsou vymezeny v plochach pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa
tam, kde jeho uzivani pro les je stabilizované — tedy v ceké severni ¢asti Gzemi

Plochy piirodni v3eobecné (NU) byly vymezeny pro funkénost struktur USES mimo les, ochranu
zelené v Gzemi.

Plochy zelené krajinné (ZK) jsou vymezeny v plochach krajinné zelené v celém k.u. tak, aby bylo
zajisténo pifrodni prostiedi ploch i mimo lesni porosty, zejména v okoli Ri¢ky a aby bylo umoznéno
vytvoieni novych ploch ptirodniho charakteru.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny v pohledové exponovanych plochéach tam,
kde je potieba respektovat zeleni ve funkci ochranné bariéry.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny tam, kde zajist'uji vice funkci v krajing, jedna
se o plochy ekologicky vyznamné, kde jsou sledovany piirodni priority (MN.p), Uzemi extenzivnich
sadu zahrnujici extenzivni zemédglstvi (MN.z) nebo umoZznujici nepobytovou rekreaci v piirodnim
prostiedi (MN.r). Jsou vymezeny v severni ¢asti v Uzemi, protoZe predstavuji moznost zachovani a
rozvoje potencialu ptirodniho ¢i mirné antropogenizovaného prostiedi volné krajiny.

Plochy téZby nerostt - dobyvéani (GD) jsou vymezeny tam, kde je Uzemi na zaklad¢ stanoveného
dobyvaciho prostoru vyuzivano k povrchové téZebni ¢innosti.

Plochy rekreace - oddechové plochy (RO) jsou vymezeny v Gzemi uréeneho pro nepobytovou
rekreaci v prirodnim prostiedi — na Uzemi nevyuzivaného lomu uréeného ke zmén¢ pro rekreaéni
ucely.

Plochy zelené - zahrady a sady (ZZ) vytvéieji ramec obce a jsou vymezeny jako piirozeny prechod
zastavby do krajiny na hran¢ zastavéného Gzemi.

V krajiné reSeného Uzemi se uplatni vyrazné vodni toky, proto jsou vymezeny Plochy vodni a vodni

toky (WT).

Plochy dopravy silni¢ni (DS), protoZe jsou soucasti dopravni koncepce.
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Plochy veiejnych prostranstvi jinych (PX) v krajin¢ predstavuji piedevsim ucelové komunikace,
které zabezpecuji prostupnost krajiny

Podrobngji vymezeni ploch viz text. ¢asti oduavodnéni kap. 6.3.1.3 "Koncepce plosného
uspofadani”, podminky vyuZziti viz text. ¢asti kap. F.2 a textova ¢ast odtvodnéni kap.6.6.2

6.5.3 Odivodnéni ploch zmén v krajiné
zdtvodnéni kap.E.3 textové ¢asti UP:

V krajin¢ jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Uzemi.

Jsou vymezeny jako plochy zmén v krajing, které jsou oznaceny K1-K4:

Plocha zmény v krajiné ozna¢enda K1 je vymezena pro zptsob vyuZiti - plochy rekreace -
oddechové plochy (RO) je vymezena na Uzemi byvalého lomu, protoZe rekultivované Gzemi
poskytuje prileZitost k jeho promeéné jako soucasti U¢eloveé vyuzivané krajiny.

Plochy zmény v krajiné ozna¢end K2a, K2b, K2c jsou vymezeny pro zpusob vyuZiti - plochy
piirodni z divodu funkénosti Uzemniho systému ekologické stability v feSeném tUzemi v navaznosti
na okolni katastralni Gzemi, jsou vymezeny z divodu nezbytnosti pro prvky lokalniho USES
Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K3 je vymezena pro zpusob vyuziti - plochy vodni a
vodohospodaiské vieobecné (WU) je vymezena pro obnovu vodni nadrze na soutoku Ricky s
Malou Ri¢kou, protoze predstavuje prileZitost realizovat vodni plochu podporujici zachycovani
vody v krajing

Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K4 je vymezena pro zpusob vyuziti - plochy zelené krajinné
(ZK) a je vymezena na jiZznim okraji rozvojove lokality zastavby bydleni, protoZe se jedna o plochu
pro vytvoreni piirodniho prostiedi na okraji zastavby, umoznujici plynuly piechod do krajiny,
izolaci zastavby od technické vodohospodaiské plochy Z8.

Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylouéeno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatienti,
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ protoZe se v k.U. nenachazi Uzemi, kde by toto bylo nezbytné
vymezit.

6.5.4 Odivodnéni Gzemniho systém ekologické stability
zduvodnéni kap.E.4 textové ¢asti UP:

Podklady
Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni Gzemniho systému ekologickeé stability krajiny (USES)
jsou:
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje z roku 2016, ve znéni aktualizaci ¢,
1 a &. 2 z roku 2020 (dale jen "ZUR JMK");
Uzemni plan Olsany z roku 2010, ve znéni zmén &. 1, 2 a 3 z let 2014 — 2022 (dale jen
"puVOan UP");

Reseni USES v platné Gzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich mést a obci.

Vychozi stav ieSeni

Pro teSeni nadregionalni a regionalni Grovné USES jsou hlavnim vychozim podkladem ZUR JMK.
Nadregionalni Uroven a regionalni troven USES jsou dle ZUR JMK ve spravnim Gzemi obce OlSany
potenciélné zastoupené nadregionalnimi biokoridory K 132MH, K 132T a K 134MH, regionalnimi
biocentry RBC 1820 Galaska a RBC JM21 Vitovické tdoli 2 a regionalnimi biokoridory RK 1499
a RK 1500.
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V ZUR JMK nejsou zakresleny piimo plochy vymezenych biocenter a biokoridord, nybrz ramcové
plochy a koridory pro jejich umisténi, s Ukolem upiesnit jejich vymezeni v Gzemnich planech.
Plocha pro umisténi RBC 1820 Galaska je dle grafické ¢asti ZUR JMK situovéana v lesnim
komplexu v severozépadni ¢asti k. 0. OlSany. Plocha pro umisténi RBC JM21 Vitovicke udoli 2 je
dle grafické ¢asti ZUR JMK situovana rovnéz v lesnim komplexu, pievazné v k. 0. Pozofice,
s drobnym presahem do jihoz&padni ¢asti k. 0. OlSany. Koridory pro umisténi viech jmenovanych
nadregionalnich a regionalnich biokoridortt maji v grafické ¢asti ZUR JMK konstantni §iiku 400 m.
Koridor pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 132MH navazuje na plochu pro RBC JM21
Vitovické udoli 2 a prochazi lesnim komplexem v k. 4. OlSany v pomérné dlouhém Gseku od
jihozdpadniho okraje olSanského katastru obloukem ze severni strany zastavéného uUzemi
k vychodnimu okraji katastru. Koridor pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 132T prochazi
jizni aZ jihovychodni ¢ésti olSanského katastru, p¥icemz na jihovychodnim pomezi katastru z ného
odbocuje koridor pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 134MH (celkové zasahujici do k. Q.
Olsany jen zcela nepatrn¢). Koridory pro umisténi obou zminénych regionalnich biokoridora
navazuji na plochu pro RBC 1820 GalaSka — koridor pro RK 1499 ze severni aZ severovychodni
strany s naslednym priachodem severni ¢asti olSanského katastru celkové k severovychodu a koridor
pro RK 1500 z jihozapadni strany s naslednym celkovym smérovanim k zapadu.

V pavodnim UP je fe3eni nadregionalni a regionalni trovné USES koncepéné v zasadé ve shodé s
tfedenim v ZUR JMK se zpiesnénym vymezenim regionalniho biocentra RBC 1820 Galaska a
nadregionalnich a regionalnich biokoridora K 132MH, K 132T, RK 1499 a RK 1500. Do
biokoridora jsou vétSinou vliozZena lokalni biocentra (s vyjimkou RK 1500). Vymezeny nejsou Zadné
¢asti regionalniho biocentra RBC JM21 Vitovické udoli 2 ani nadregionalniho biokoridoru
K 134MH.

Relevantni vychozi feseni mistni trovnd USES obsahuje paivodni UP. Zahrnuje vymezeni celkem
16 lokalnich biocenter (v¢etné biocenter vioZenych do nadregionalnich a regionalnich biokoridora),
14 lokalnich biokoridora a 7 interakenich prvku (ty pouze jako souc¢ést oduvodnéni).

K hlavnim problémam feSeni USES obsazeného v paivodnim UP patii mala presnost vymezeni ve
vztahu k aktudlni redlné situaci v Uzemi a ne vzdy zcela dostatecné ndvaznosti feSeni na pomezi se
spravnimi Uzemimi okolnich obci.

Odsivodnéni ieSeni

Reéer)i nadregionalni a regionalni trovné USES v Gzemnim planu koncepéng vychazi v prve rade
ze ZUR JMK. Vymezeni skladebnych ¢asti nadregionalni a regionalni urovneé USES je zptesneno
v souladu se znénim ZUR JMK - respektuje poZadavky a Ukoly stanovené v bodé (262) textové
sasti ZUR.

Vymezeni regionalniho biocentra RBC 1820 Gala3ka je oproti vymezeni v paivodnim UP zpiesnéno
ve vazbé na vnitini ¢lenéni, aktualni druhovou skladbu a ptirodni hodnotu lesnich porostt.

Vymezeni dil¢ich skladebnych ¢asti nadregionalnich biokoridora K 132MH a K 132T a
regionalniho biokoridoru RK 1499 vychazi z feSeni obsazeného v pivodnim UP, s jednotlivymi
vétSimi ¢i menSimi Upravami a zptesnénimi, zohlednujicimi piedevSim potiebu nepiekroceni
maximalni piipustné délky jednotlivych dil¢ich Gseki biokoridora mezi vloZzenymi biocentry,
aktualni druhovou skladbu a ekologickou hodnotu lesnich porosti (vyznamné zastoupeni
geograficky pavodnich dievin — zejm. dubu zimniho a buku) a vnitini ¢lenéni lesnich porost.
Celkovou polohu dle pavodniho UP v zasadé zachovavaji &tyti ze 3esti lokalnich biocenter
vloZenych do nadregionalniho biokoridoru K 132MH (K 132MH / LBC 2 Nad Vandrovnici —
v pavodnim UP ,,C6 U Brtnika“, K 132MH / LBC 3 Koretinka — v paivodnim UP ,,C16 V koryting*,
K 132MH / LBC 4 Hrubé strai — v paivodnim UP ,,C8 Hrubé stran®, K 132MH / LBC 5 Na Kamenné
— v pavodnim UP ,,C9 Na Kamenné*), viech pét lokalnich biocenter vlozenych do nadregionalniho
biokoridoru K 132T (K 132T / LBC 2 Na stoli¢kach — v pavodnim UP ,,C7 Stolicky*, K 132T /
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LBC 3 Nad Vinohrady — v pavodnim UP ,,C14 Nad Vinohrady*, K 132T / LBC 4 Nad Habrovany
— v pavodnim UP ,,C13 Nad Habrovany*, K 132T / LBC 5 U Quijota — v pavodnim UP ,,C11 Pod
Pilatem*, K 132T / LBC 6 Blatice — v piavodnim UP ,,C12 U Hajovny*) a jedno lokalni biocentrum
vlozené do regionalniho biokoridoru RK 1499 (RK 1499 / LBC 1 Na Ptisaze — v paivodnim UP ,,C2
Na Piisaze™). Zmeény v kddovém oznaceni biocenter souvisi s potiebou vyjadrit jejich piislusnost
k nadregionalnim biokoridoraim K 132MH ¢i K 132T nebo k regionalnimu biokoridoru RK 1499.
VloZena biocentra K 132MH / LBC 1 Pod Vandrovnici, K 132MH / LBC 6 U Sebesty a RK 1499 /
LBC 2 Valasina jsou oproti pavodnimu UP nova, vymezena piedevsim z divodu potieby dodrzeni
~nelesniho* Gseku nadregionalniho biokoridoru K 132T (K 132T / NRBK 5, v pavodnim UP s
oznacenim ,,K20 (K 132)“) souvisi s potiebou zkréaceni tohoto puvodné prilis dlouhého Gseku
biokoridoru a zaroven zohlednuji stavajici vyuZiti Gzemi a jeho planované zmeny.

Z regionalniho biokoridoru RK 1500 je vymezeno pouze vloZené lokalni biocentrum RK 1500 /
LBC 1 Nad Malou Rigkou, a to jako nové biocentrum namisto useku regionalniho biokoridoru
oznageného v pavodnim UP ,,K3 (RK 1500)“. Hlavnimi divody pro vymezeni tohoto biocentra jsou
nutnost dodrZeni pripustné délky jednotlivych dil¢ich Gseka biokoridora a zajisténi piimé
navaznosti vymezeni USES se sousednim k. 0. Hosténice, svhodnym vyuZitim stavajicich
ekologicky cennych lesnich porosta.

Nejsou vymezeny zadné casti nadregionalniho biokoridoru K 134MH ani regionalniho biocentra
RBC JM21 Vitovické udoli 2, coZ je ve shodé s puvodnim UP a souvisi s feSenim USES v Gzemnich
planech sousednich obci Pozotice a Nemojany.

Reseni mistni urovné USES koncepéné vychazi predevsim z fedeni obsazeného v paivodnim UP s
tim, Ze zptesnuje vymezeni jednotlivych lokalnich biocenter a biokoridora a zaroven obsahuje
nékteré zasadnéjsi koncepeni zmeény ¢i Gpravy. Podstatnymi faktory ovliviujicimi inovované ieSeni
jsou piedevsim:

zpresnéné vymezeni skladebnych ¢asti nadmistnich Grovni USES (nadregionalni a
regionalni);

ieseni USES v platné UPD okolnich obci;

zohlednéni aktudlniho stavu vyuziti Uzemi;

zohlednéni aktudlni ekologické hodnoty lesnich ekosystémii;

- metodickymi nastroji stanovené limitujici hodnoty velikostnich parametri pro
jednotlivé typy skladebnych &asti USES.
K z&sadn¢jSim zmeéndm a Upravam patii:
vymezeni nového lokélniho biocentra LBC 2 Miludka, vzniknuvsiho fakticky
oddé¢lenim z ptivodniho biocentra ,,C2 na Ptisaze” (nové pouze vloZzeného do regionalniho
biokoridoru RK 1499 — viz vy3e), se zvétSenim o navazujici partie dna ddoli Ricky s ekologicky
hodnotnou soustavou mokiadnich ekosystémii;

vyrazné zvétSeni lokéalniho biocentra LBC 3 U Pozorsko-Racické cesty (v pavodnim
UP s ozna¢enim ,,C3 U Pozotické cesty*), vazané na vnitini ¢lenéni a aktualni ekologickou
hodnotu lesnich porostu;

vyrazné zmen3eni lokéalniho biocentra LBC 4 lJitrnicova louka (v pavodnim UP
s oznacenim ,,C15 U Kalisté“) s vyuzitim prabéhu lesni cesty, aby plocha biocentra (vcetné partii
v sousednim k. 0. Hosténice) byla zhlediska zastoupenych stanovist' vice homogenni
(prednostné podmaéacena stanoviste);
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vyrazné zvétseni lokalniho biocentra LBC 5 Na Panské louce (v pavodnim UP
s oznacenim ,,C5 Na Panské louce), vazaneé na vnitini ¢lenéni a druhovou skladbu lesnich
porostu;
: rizné vyrazné posuny tras lokalnich biokoridort LBK 3 (v pavodnim UP s oznagenim
LK7%), LBK 4 (v pavodnim UP s ozna¢enim ,,K14*), LBK 5 (v pavodnim UP s oznacenim
.K8%), LBK 6 (v pavodnim UP s oznadenim ,K11“), LBK 7 (v pavodnim UP s oznagenim
,K10%) a LBK 8 (v pavodnim UP s oznagenim ,,K12“), dané v riizné mite predevsim zménami
ve vymezeni propojovanych biocenter a vazbou na aktualni druhovou skladbu a ekologickou
hodnotu lesnich porostu;
: zruSeni pavodniho lokélniho biokoridoru ,,K6“ v lesnim komplexu v severni casti
katastru — hlavnim dtivodem je slepé ukonceni biokoridoru na pomezi s k. 0. Racice (dle platného
UP Ragice-Pistovice neni v prilehlych partiich k. . Ragice vymezena 7adna skladebna ¢ast
USES);
: zruSeni puvodniho lokalniho biokoridoru ,,K9“ v lesnim komplexu v zpadni casti
katastru — hlavnim davodem je nizka reprezentativnost a ztoho plynouci nadbyte¢nost
biokoridoru, propojujiciho charakterem odlisna biocentra (nynéjsi mokiadni LBC 4 Jitrnicova
louka a mezofilni lesni LBC 5 Na Panské louce);

: zruSeni puvodniho lokalniho biocentra ,,C10 U Btizy“ a navazujicich pavodnich
lokalnich biokoridora ,,K16* a ,,K17* v lesnim komplexu ve vychodni ¢asti katastru — hlavnim
davodem je skute¢nost, Ze vymezeni uvedenych skladebnych ¢asti USES je v ramci dosti husté
sit¢ USES nadbyte¢né (i s ohledem na to, Ze neni vazano na stavajici ekologicky hodnotngjsi
lesni porosty);

. zruSeni pavodniho lokélniho biocentra ,,C17 Blatické dolina“ v lesnim komplexu na
vychodnim okraji katastru — hlavnim davodem je funkeni i prostorova neprovéazanost
s vymezenim USES na tGzemi obce Nemojany (dle UP Nemojany).

Na rozdil od pavodniho UP nejsou vymezeny zadné interakéni prvky. Daivodem je skute¢nost, Ze
vymezovani interakénich prvka obecné neni predmétem feSeni Gzemnich plana.

Vétsina vymezenych skladebnych &asti USES (biocenter, dilgich Gseki nadregionélnich a
regionalnich biokoridora a lokalnich biokoridort) se nachazi na tzemi obce OlSany. V pripadé
nekterych lokalnich biocenter a biokoridoru je ve spravnim Gzemi obce vymezena jen jejich ¢ast a
zbyvajici ¢ast se nachazi vné jeho hranic. VVeSkeré navaznosti feSeni se spravnimi tzemimi
sousednich obci obsahuje nasledujici prehled:

dilei tsek nadregionalniho biokoridoru K 132MH / NRBK 1 funkéné navazuje na
regionalni biocentrum RBC 201 Vitovické udoli v jeho vymezeni v UP Pozofice;

dil¢i Usek nadregionalniho biokoridoru K 132MH / NRBK 7 navazuje na lokalni
biocentrum LBC 13 Ostate¢na hora v jeho vymezeni v UP Racice-Pistovice;

. vymezeni Uzemné piisluSnych partii viozeného biocentra K 132T / LBC 2 Na
stoli¢ckach navazuje na vymezeni LBC 7 v UP Habrovany;

dilei Usek nadregionalniho biokoridoru K 132T / NRBK 7 navazuje na lokalni
biocentrum LBC 3 Blaticka dolina v jeho vymezeni v UP Nemojany;

dilci Usek regionalniho biokoridoru RK 1499 / RBK 3 navazuje na vlozené lokalni
biocentrum LBC11 Osli studanka v jeho vymezeni v UP Racice-Pistovice;

: vloZené lokalni biocentrum RK 1500 / LBC 1 Nad Malou Riékou navazuje na
vymezeni dil¢iho Gseku regionalniho biokoridoru RK 1500 (RBK045/8) v UP Hosténice;
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vymezeni Uzemn¢ piislusnych partii biocentra LBC 1 Pod Porubanici navazuje na
vymezeni lokélniho biocentra LBC11 v UP Hosténice;

vymezeni uzemné prislusnych partii biocentra LBC 4 Jitrnicova louka navazuje na
vymezeni lok&lniho biocentra LBC12 v UP Hosténice;

lokalni biokoridor LBK 2 navazuje na lokalni biocentrum LBC11 Osli studanka v jeho
vymezeni v UP Racice-Pistovice;

lokalni biokoridor LBK 7 navazuje na lokalni biocentrum LBC U jezerskych hranic
v jeho vymezeni v UP Pozofice;

lokalni biokoridor LBK 9 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru K 7 v UP
Habrovany;

lokalni biokoridor LBK 10 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru K 1 v UP
Habrovany.

6.5.5 Prostupnost krajiny

zdiivodnéni kap.E.5 textové &ésti UP:

Jsou vymezeny plochy veiejnych prostranstvi jinych v nezastavéném Gzemi, zajistujici prostupnost
krajiny - ozn. v graf. ¢asti PX, protoZze se v téchto plochach nachéazeji Ucelové komunikace,
propojujici obec s okolnim Gzemim.

V rdmci podstatné ¢asti ploch nezastavéného Uzemi lze vytvorit nova verejna prostranstvi - cesty -
dle podminek téchto ploch.

6.5.6 Oduavodnéni protieroznich opatieni

zdiivodnéni kap.E.6 textové &asti UP:

Plochy nezastavéného Gzemi obdobné jako i plochy vefejnych prostranstvi maji stanoveny takové
piipustné zpusoby vyuZiti (viz kap.F.2), které umoZiuji umisténi protieroznich opatieni.

Erozi - je ohrozZena vétSina pozemki s velkoplosnym zptasobem obdélavani, pozemka zeméedelsky
vyuZivanych ve svazitych polohach — tedy zejména plochy zemédélské, plochy zelené ochranné a
izola¢ni.

PloSnou erozi zemédelskych pozemku je tieba fedit na z&kladé vyhodnoceni padnich podminek
(n&chylnost jednotlivych padnich typu a druht k erozi) a sklonitostnich poméra, stanovit limitni
délky nepteruSenych svahti a pozemky, které tuto limitni délku svahu prekracuji, je nutno rozdélit -
nejlépe zatravnénymi pasy, coz je umoznéno v ramci podminek zejména ploch zemédélskych — viz
kap. F.2 — odst. 7.1), 7.2), prvky USES, protoze vzrostla zelen téchto prvki bude pasobit jednak
proti smyvam pady vodni erozi, jednak zamezi unaSeni prachovych ¢astic (ptisobi proti vzdusné
erozi).

6.5.7 Ochrana pred povodnémi

zdiivodnéni kap.E.7 textové &ésti UP:

V feSeném (zemi neni stanoveno zéplavove Gzemi.

Obec muZe byt ohroZena ptivalovym srdZkami. Opatieni na sniZovani ohrozZeni proto mohou byt
realizovéana v souladu s podminkami ploch, zejména ploch vodohospodéaiskych.

6.5.8 Rekreace

zdiivodnéni kap.E.8 textové &ésti UP:

Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace — oddechové plochy ozn. RO, které umoZziuji pouze
nepobytovou rekreaci, protoZze se jednd o oddechove plochy v nezastavéném Uzemi — rekreac
v piirodnim prostiedi, dale plochy rekreace individualni ozn. RI, ha pozemcich staveb pro rodinnou
rekreaci. Denni rekreace obyvatel je umoznéna v rdmci feSeného Uzemi, protoZe je jednim ze
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zpusobu vyuziti slugitelnym s hlavnim vyuzitim zejména ploch vefejnych prostranstvi a ploch
obc¢anského vybaveni.

Rekreace pobytova je podminéné pristupnym vyuzitim ploch bydleni, protoze pti spInéni podminek
dle textové casti, kap. F.2, tab. 1.1). Ize vyuZivat stavby v téchto plochach pro rekreaci

V _obci se vyskytuji zafizeni cestovniho ruchu — ubytovaci zatizeni v ramci ploch ob&anského
vybaveni komeréniho OK.

Nepobytova rekreace je stanovena jako piipustne vyuZiti - ploch smiSenych nezastavéného uzemi —
rekreace nepobytova, ozn. NS.r., protoZe potencial téchto ploch slouzi k rekreacnimu Ggelu.

6.5.9 Dobyvéni loZisek nerostnych surovin

zdiivodnéni kap.E.9 textové &ésti UP:

V k.U. Ol3any je dle evidence dobyvacich prostora evidovan dobyvaci prostor:

V teSeném Uzemi se nachazi dobyvaci prostor OlSany, ev.¢.7 0610, stanoveny pro organizaci
Ceskomoravské Stérkovny a piskovny, a.s., se sidlem Mokra. VV DP se nachazi zasoby vyhradniho
loZiska kulmskeé droby rozsahu cca 530 tis m3 - rezervni loZisko. V soucasné dobé v obci téZba
kamene neprobiha.

V feSeném Uzemi se nachazi chranéna loZiskova Gzemi:

06090000 Olsany Stavebni kdmen

06090001 Olsany I. Stavebni kdmen

Na casti vytéZené plochy (zapadné od silnice 1. t¥idy — ¢asti ,,Zouharka“ a,,Koprovka*) byla jiz
provedena rekultivace a Ize ji vyuZit pro novy ucel.
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6.6 Odivodnéni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti s uréenim
pievazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Uéely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
odivodnéni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

zdtivodnéni kap.F textové &asti UP:

6.6.1 Odiivodnéni podminek vyuziti ploch UP Olsany

zdiivodnéni kap.F.1 textové &asti UP:

pozadavky kap. F.1 odst..1), 2), 3) a 7) textové ¢asti sleduji hygienickou piipustnost déji v Uzemi a jsou
vymezeny proto, aby se takto predchazeno naslednym piipadnym stietim v Uzemi, protoZze se jedna
podminky stanovené Krajskou hygienickou stanici (KHS JMK) dle platné legislativy na Useku ochrany
zdravi (spInéni piedpist v oblasti ochrany zdravi § 30 zakona ¢. 258/2000 Sh.).

podminka 4) : ve vSech plochach Ize umistiovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu byla stanovena, protoZe se celé ieSené Gzemi nachadzi v ochranném pasmu
radioloka¢niho zatizeni, je tudiz zajmovym Gzemim armady Ceské republiky dle § 175 stavebniho zakona
¢.183/2006 Sh

podminka 5): plochy v okoli komunikaci silnic Ill. tfidy je nutno vyuzivat tak, aby nemohlo byt -
znemoZnéno vedeni prijezdniho Useku silnice v plynulé trase a Sitce odpovidajici funkeni skupiné a zatizeni
silnice je stanovena, protoze musi byt umoznény bezproblémové Upravy silnic dle ,,Navrhové kategorizace
krajskych silnic IMK* a v zastavéném Uzemi obce v Sitce odpovidajici funkéni skuping a zatizeni silnice.

podminka 6): Nova zéstavba stavbami hlavnimi je pripustna pouze za podminky, Ze bude pro ni zajisténa
dostate¢né kapacitni verejna infrastruktura, a to pro stavby jakéhokoli hlavniho, ptipustného nebo podminéné
piipustného vyuZiti, jejichz funkce vyZzaduje vyuziti technické infrastruktury, protoZe nelze pripustit
nekoncepéni zasahy do Gzemi, které jsou potencialnim zdrojem stiet.

podminka 8): viditelné konstrukce zafizeni technické infrastruktury nelze umistovat v pohledové
vyznamnych plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a ptirodnimi dominantami, protoze by tak mohla
znehodnotit krajinny rdz a narusit strukturu Gzemi.

podminka 9)  Plochy piestaveb a dostaveb proluk musi respektovat charakter okolni zéstavby z davodu
zachovani charakteristického prostiedi obce. V piipadé spojité ulicové zastavby musi nova vystavba
v proluce respektovat uliéni ¢aru vymezenou spojnici uliéni fasadni hrany navazujicich staveb proto, aby
byla zachovéna struktura zastavby a pivodni kompozice.

podminka 10) V zastavitelnych plochach upiednostnit likvidaci srazkovych vod jejich provoznim vyuZitim,
nasledné z jednotlivych stavebnich pozemki a staveb vsakem a zadrZzovanim. Jen vyjimecné v ptipadech,
kde poZadavek nelze dodrZet, Ize umoznit casteéné odvadeni srdzkovych vod do vod povrchovych
(recipientu) prostiednictvim deStové kanalizace — je stanovena zduavodu Setrného hospodaieni
s povrchovymi vodami v Uzemi zafazeném do oblasti ohroZené suchem.

Podminka 11) Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju fotovoltaickymi systémy lze umistovat pouze na
stavebni objekty a pouze mimo pohledové vyznamné oblasti z dtivodu zachovani krajinného razu, nenaruseni
volné krajiny.

6.6.2 Zduavodnéni podminek vyyiiti ploch dle typi ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
zduvodnéni kap.F.2 textové &asti UP:
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V textové ¢asti UP se stanovuji podminky vyuziti ploch dle typa ploch s rozdilnym zpasobem
vyuZziti v tabulkéach dle vymezenych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti.

Hlavni vyuziti charakterizuje to, k éemu je plocha primarné uréena — uréuje pirevazujici ucel.
Pripustné vyuziti zahrnuje obdobné vyuZiti nebo slué¢itelné s hlavnim zpiasobem vyuziti, a také
je v ném zarazeno VSe, co je potiebné k tomu, aby mohl byt dobie naplnén Gcel stanoveny hlavnim
vyuzitim (napi. dopravni a technicka infrastruktura apod.).

V piipadé, Ze nebylo mozno stavby, pozemky apod. ¢innosti souvisejici s hlavnim vyuZitim apod.
jednozna¢né zaradit jako pripustné nebo nepiipustné, protoZe takovato zmeéna v Uzemi plochy je
podminéna dalSimi skute¢nostmi, byly zarazeny jako podminéné piipustné vyuZiti a stanovena
podminka tohoto vyuZziti a v nasledujicich odstavcich jsou jednotlivé podminky odavodnény. Stejné
tak je odivodnéno i to, co je neptipustné vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. byly v souladu s § 3 odst. (4) s
ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale ¢lenény, a to proto, Ze je nezbytna specifikace
podminek vyuZiti oddilng pro jednotlivé tyto podtypy.

— Vviz. niZze u jednotlivych ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti.

1) PLOCHY BYDLENI
Jsou vymezeny v souladu s § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa
1.1)  Plochy bydleni venkovského typu (BV)
b) P¥ipustné vyuziti:
zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, souvisejici zelen, souvisejici parkovisté a garaze rodinnych
domu, souvisejici ob¢anské vybaveni (napi. matei'ska Skola), souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
a dalSi vyuziti, ktera predstavuji komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu
hlavniho vyuZziti plochy a dale vyjmenované vyuZiti s hlavnim vyuzitim nekolidujici
c) Podminéné piipustné vyuZziti:
- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemka a Ze neomezuje vyuziti
okolnich pozemku k bydleni, protoZe nelze umoznit takové uzivani pozemku - byt stavajici, které ma
negativni vliv na uZivani okolnich pozemku, dale nelze stavajicim vyuZitim omezit vyuZziti pozemka k ucelu
zmeény, napt. zpusobem obhospodarovani, terénnich Uprav apod. znemoznit vyuZiti pro vymezeny Gcel tam,
kde je plocha ur¢ena ke zméné
- souvisejici dopravni infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Uzemi, vetejna prostranstvi za podminky, Ze
neumozni zavadéni automobilové dopravy do vnitroblokid zastavby a déleni blokové zastavby novymi
ulicemi, protoZe neni pripustné tristéni stavajici nebo navrzené blokové struktury Gzemi a realizace
novostaveb uvnitt vnitrobloku, které slouzi piedevsim jako rekreacni zazemi v prostiedi zahrad
- rodinna rekreace ve stavajicich objektech bydleni a objektech, které métitkem a charakterem odpovidaji
okolnimu prostiedi proto, aby nebyla mozna napi. drobna chatova vystavba, ktera je v prostredi zastavby
obce urbanisticky nevhodna
- obchody, sluzby a dalSi obdobna zatizeni
za podminek, Ze objem zéstavby pro tyto funkce nepiesahne objem zastavby pro bydleni, pouze provozovny,
které nemohou zahrnovat zdroje zapachu, hluku &i jiné vyuZiti potencialné obtéZujici bydleni proto, aby
nebyly v ploSe umistovany rozsahlé provozovny napt. nadmistniho vyznamu, protoZe 84 odst. 2 vyhl.
¢.501/2006 Sh. stanovi, Ze v téchto plochach nesmi byt pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymeére
veétsi nez 1 000 m2 a soucasné je tieba vylougit potencialni stiety jinych vyuziti s bydlenim.
- hospodaiské zazemi, za podminky, Ze je soucasti vybaveni pro Udrzbu nemovitosti, p¥ipadné zahrnuje
péstitelské a obdobné ¢innosti pro potiebu uZivatele nemovitosti protoZe zazemi bude souc¢asti pozemki
bydleni, situovano v sousedstvi ostatnich objekta bydleni v oblasti, kde je tradi¢né souc¢asti vyuzivani drobné
kutilstvi, péstitelstvi, chovatelstvi apod., aviak neni piipustné negativni ovlivnéni pozemki obytnych staveb
a jejich zézemi vzajemng, nelze tedy provozovat jakkoli intenzivngjsi vyuZiti
- jednotliva zatizeni administrativy maji stanovenu za podminky, Ze budou umisténa v objektech slouzicim
pievazné k bydleni jako doplikova funkce, protoZe se v danych objektech muze jednat pouze o jednotliva
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pracovisté - napi. domaci kancelar fyzické osoby - U¢etni, projektant apod. , vétsi pracovisté nelze pripustit
s ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dal3i mozné dusledky - dopravni zatézZ apod.
d) NeprFipustné vyuziti:

- jako nepiipustné jsou vymezeny bytové domy, protoZe urbanistickd struktura zastavby je venkovska,
neobsahuje bytové domy, jejichZ charakter by mohl neZadoucim zptsobem urbanismus obce poskodit,
dopravni obsluha je mozna pouze pres stavajici verejna prostranstvi, kde nelze zvysit kapacitu pro narist
prajezda vozidel spojeny s bytovou vystavbou

- jako neptipustné jsou vymezeny jiné zpasoby vyuZziti, které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuZzitim,  zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe funkce bydleni je zde priméarni, nelze pripustit takové funkeni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stietu s bydlenim - at’ jiz z dvodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéZe a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pti zménach v ramci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuZziti piedstavuji pravé vyjmenované cinnosti vyrobni povahy,
zemedélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepfipustnd je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity veiejné infrastruktury, protoZe ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi a limitni vyméra stavebniho pozemku je stanovena s
ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce.

- Minimalni velikost pozemkt 600m2 byla stanovena s ohledem na obvyklou velikost nejmensich pozemku
pro venkovskou obytnou zastavbu v prostiedi obce, kterou je Zadouci zachovat s ohledem na urbanistické
hodnoty. Pti 40% zastavitelnosti pozemka (véetné zpevnénych ploch - viz nize) lIze na pozemku dané
velikosti umistit stavbu tmérnou velikosti obvyklych staveb venkovského bydleni v ramci obce. Stanoveni
velikostnich parametra pozemka smétuje k zajisténi kvalitniho prostiedi pro bydleni

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostiedi,
objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty vici okoli sleduje poZadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoZe vytvaieni novych dominant nebo umisténi objekti pasobicich nadmeérné (napt. velké dilny)
nebo piiliS drobné (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, naruSuji nejen pavodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce, v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou zastavbu
musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu proto, aby byla zachovana hodnotna pavodni urbanistickd koncepce
- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku jsou mysleny jak
stavby, tak zpevnéné plochy a je stanovena jako limitni, protozZe je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené
v podobé zahrad na nezastavénych ¢astech parcel - toto je podstatou bydleni venkovského typu, spoluvytvari
obraz obce v krajing, ve stabilizovanych plochéch je piipustnd i vyssi intenzita z dtvodu znaénych rozdila
ve Vv intenzité vyuziti stavajici zastavby, ktera pozadovany parametr nespliuje, ale soucasné je podstatna pro
uchovani urbanistické koncepce sidla.

1.2)  Plochy bydleni individualniho (BI)

Plochy bydleni ¢istého byly samostatné vymezeny, protoze se jedna o specifické plochy bydlenti,
které zejmena z davodu zpusobu zastavby a velikostnich parametra pozemka neumozni nékteré
druhy vyuziti, jinak obvyklé pro venkovské prostiedi (napi. hospodareni) a vyZaduji proto stanoveni
specifickych podminek.

b) P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, zelen, souvisejici parkovisté a garaze rodinnych doma a
souvisejici infrastrukturu, protozZe tyto zpasoby vyuziti piedstavuji komplex vzajemné se dopliujicich
funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy a dale vyjmenované vyuZiti s hlavnim
vyuzitim nekolidujici

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stvajici vyuZiti za podminky, Ze nema negativni vliv na uZivani okolnich pozemka a Ze neomezuje vyuZiti
okolnich pozemku k bydleni, protoZe nelze umoznit takové uZivani pozemku - byt stavajici, které ma
negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuZitim omezit vyuZziti pozemka k ucelu
zmeény, napt. zpusobem obhospodarovani, terénnich Uprav apod. znemoznit vyuZiti pro vymezeny Gcel tam,
kde je primarné plocha urc¢ena ke zméngé
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- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost Uzemi verejna prostranstvi za podminky umisténi
v ploSe zmény, pied zapocetim vystavby v ploSe, protoZe neni ptipustné tristéni stavajici struktury uzemi a
realizace novostaveb uvniti stabilnich vnitrobloku, které slouzi piedevsim jako rekreaéni zazemi v prostiedi
zahrad

- jednotlivad zatizeni administrativy za podminky, Ze budou umisténa v objektech slouZicim ptevazné
k bydleni jako dopliikova funkce, protoze se v danych objektech muze jednat pouze o jednotliva pracovisté
- napi. doméci kancelar fyzické osoby - G¢etni, projektant apod. , vétSi pracoviste nelze pripustit s ohledem
na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dal$i mozné dusledky - dopravni zatéZ apod.

d) Nepripustné vyuZiti:

jako nepfipustné jsou vymezeny bytové domy, protoZe urbanistickd struktura zastavby je venkovska,
neobsahuje bytové domy, jejichZz charakter by mohl nezddoucim zpisobem urbanismus obce poSkodit,
dopravni obsluha je mozna pouze pres stavajici verejna prostranstvi, kde nelze zvysit kapacitu pro narist
prajezda vozidel spojeny s bytovou vystavbou

jako neptipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuZzitim,  zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkeni vyuZiti, které by se
mohlo dostat do stietu s bydlenim - at’ jiz z dvodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéZe a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach v rdmci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuZziti piedstavuji pravé vyjmenované cinnosti vyrobni povahy,
zemedélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepiipustnd je nova vystavba bez zajisténi dostateéné kapacity veiejné infrastruktury, protoZze ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vySka zastavby je 2 plna nadzemni podlaZzi a limitni vyméra stavebniho pozemku a je stanovena
s ohledem na velikostni parametry okolni zéstavby a zachovani urbanistické koncepce. Vyska v plnych
nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi.

- minimalni vyméra stavebniho pozemku v plochach zmén Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, se stanovuje na 1250m2,
v odavodnénych pripadech 1000m2, protoZe tato regulace byla provéiena zpracovanou Uzemni studii
minimalni vyméra stavebniho pozemku v ostatnich plochach zmén se stanovuje na 800m2, coZ se jevi jako
dostate¢na vymeéra pro venkovskeé prostiedi obce. Minimalni velikost stavebniho pozemku v plochach zmén
byla stanovena ohledem na obvyklou velikost pozemku pro bydleni v prostiedi obce, kterou je Zadouci
zachovat s ohledem na urbanistické hodnoty obce. Pii 40% zastavitelnosti pozemkua (véetné zpevnénych
ploch - viz niZe) Ize na pozemku dané velikosti umistit stavbu Umérnou velikosti obvyklych staveb ¢istého
bydleni v rdmci obce. Stanoveni velikostnich parametrii pozemka smétuje k zajisténi kvalitniho prostiedi pro
bydleni

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptsobeno okolnimu prostiedi,
objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty vici okoli sleduje poZadavek zachovani urbanisticke koncepce dle
zadani, protoZe vytvaieni novych dominant nebo umisténi objekti pasobicich nadmeérné (napt. velké dilny)
nebo prili§ drobné (rekreaéni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, naruSuji nejen puavodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce a v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou
zéastavbu musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu z dtivodu zachovani urbanistické struktury sidla a kvality
jeho prostredi

- ve stabilizovanych Gzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s piimym pristupem
ze stavajicich vefejnych prostranstvi nepiipousti se zéstavba pro bydleni uvniti vnitroblokd z davodu
zachovani a kvality prostiedi stavajicich i novych staveb v tzemi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vyskoveé tak prostorové) vuci okoli z davodu exponované
polohy obce v krajiné

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku jsou mysleny jak
stavby, tak zpevnéné plochy je stanovena jako limitni, protozZe je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené
v podobé zahrad na nezastavénych ¢astech parcel, ve stabilizovanych plochach je pripustna i vyssi intenzita
z davodu zna¢nych rozdila ve v intenzité vyuziti stavajici zastavby, kterd poZzadovany parametr nespliuje,
ale soucasné je podstatna pro uchovani urbanistické koncepce sidla.

2) PLOCHY REKREACE
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Jsou vymezeny v souladu s § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa

2.1)  Plochy rekreace — oddechové plochy (RO)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména zelen, dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky vetejnych prostranstvi, piknikové
rekreacni louky, sportovisté ptirodniho charakteru, pé&si a cyklistické komunikace, vodni plochy a toky a
protipovodiova opatieni i opatieni pro zvySeni reten¢nich schopnosti, protoZe tyto zpisoby vyuZiti
piedstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkci, s hlavnim vyuZitim nekolidujici

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- objekty rekrea¢niho zazemi za podminky, Ze nesniZi parametry odtoku povrchovych vod, nenarusi svym
provozem uZivani staveb okolniho prostiedi, nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

d) NeprFipustné vyuziti:

jako neptipustné jsou vymezeny - vyuZziti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, protoZe plochy jsou lokalizovany
ve volné krajing, kde nelze rozvijet uvedené funkce z diavodu potenciélniho stretu s vyuZitim okolniho
prostredi, dale veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti pozemka, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostiedi
piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylougéeni negativnich
G¢inka musi byt prokézano v rdmci tizeni tykajicich se umistovani staveb), také z davodu potenciélniho
negativniho dopadu na okolni prostredi

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad s okolnim prostiedim je poZadovan, protoZe Uzemi nemuZe obsahovat Zadné prostorové vyrazné
objekty z divodu polohy v pohledové exponovaném Uzemi ve volné krajing, ptipadné objekty tedy musi
respektovat zejména ptirodni podminky lokality.

2.2)  Plochy rekreace individualniho (RI)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména stavby pro rodinnou rekreaci, zelen a zahrady, dopravni a technickou infrastrukturu a
pozemky veiejnych prostranstvi, opatieni pro zvyseni retenc¢nich schopnosti, protozZe tyto zpasoby vyuZiti
piedstavuji komplex vzajemné se doplaujicich funkei, s hlavnim vyuZzitim nekolidujici

d) NepFipustné vyuziti:

jako nepiipustné jsou vymezeny - vyroba, bydleni, vyuziti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim, protoZe plochy
jsou lokalizovany v lokalitach s omezenymi moznostmi dopravni obsluhy a ve vazbé na ostatni zastavbu, kde
nelze rozvijet uvedené funkce z davodu potenciélniho stietu s vyuzitim okolniho prostiedi, dale veSkeré
stavby, zafizeni a vyuziti pozemkd, jejichZ negativni U¢inky na okolni prostredi piekracuji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich u¢inka musi byt prokazano
v ramci Fizeni tykajicich se umist'ovani staveb), také z davodu potencialniho negativniho dopadu na okolni
prostiedi

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyméra plochy zastavitelné stavbou pro rekreaci je 100m2, protoze stavby o obdobné vyméie
se v obci v lokalitach rodinné rekreace jiz vyskytuji, vétsi vymeéra jiz pripustna neni, protoZe charakter
rekreace ani velikost pozemku pro rekreaci nejsou pro rozsahlejsi vystavbu vhodné

- intenzita vyuZziti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku jsou mySleny jak
stavby, tak zpevnéné plochy je stanovena jako limitni, protozZe je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené
v podobé zahrad na nezastavénych ¢astech parcel

- maximalni vyska zastavby je 1 pIné nadzemni podlaZi a limitni vyméra stavebniho pozemku a je stanovena
s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce. Vyska v plnych
nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi.

3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jsou vymezeny v souladu s 86 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

3.1) Plochy ob¢anského vybaveni veiejného (OV)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zejména stavby a zaiizeni ob¢anského vybaveni pro verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturni a cirkevni objekty a dalSi vyjmenované, protoZe tyto zptisoby
vyuZziti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:
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- ubytovani, stravovani a sluzby, pro obchodni prodej za podminky, Ze bude zachovana priorita vyuZiti pro
obc¢anské vybaveni vetejné stim, Ze se umoZiuje umistit napt. byt spravce, administrativni pracovisté v
objektu veiejné spravy apod. a Ze pujde o vyuZiti dopliikové, protoZe je sledovana priorita hlavniho vyuZziti
- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné piiméieny zastavbé obéanského vybaveni, protozZe , protoze
je sledovana priorita hlavniho vyuZziti

- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, Ze v dal$im stupni projektové piipravy bude prokézéno,
Ze nebudou prekroc¢eny maximalni piipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na Useku ochrany
zdravi pred neptiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych
prostor, protoZze muaze dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v disledku uzivani plochy

d) NeprFipustné vyuziti:

jako neptipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuZzitim,  zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy, dale jsou neptipustné stavby a ¢innosti,
jejichz provozem mohou byt prekracovany hodnoty hygienickych limita hluku stanovenych pro chranéné
prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi pti vyhodnoceni celkové hlukové
zateéZe ze vSech zdroju, tzn. nové navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na
hranici téchto ploch, protoZe nelze piipustit takové funkéni vyuZiti, které by se mohlo dostat do stietu
s hlavnim vyuZzitim nebo zatiZit vyuZziti okolniho Gzemi - at’ jiz z dtivodu hluku, praSnosti nebo jiné zatéze a
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach
v rdmci stavajici zastavby.

- nepiipustnd je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity veiejné infrastruktury, protoZe ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoZze umisténi objekti velikostng
nedamérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen pavodni urbanistickou
koncepci, ale i krajinny rdz, rozhodujici je postaveni hlavni historické dominanty v ploe

- maximalni vySka zéastavby je 2 plna nadzemni podlazi a limitni vyméra stavebniho pozemku a je stanovena
s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce. Vyska v plnych
nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi.

3.2)  Plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK)

b) P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zejména administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni a prezentacni Gc¢ely, stavby pro
nakupni a zabavni Ggely, stavby pro kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci a dalSi vyjmenované, protoZe tyto
zpusoby vyuziti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, Ze v dal$im stupni projektové piipravy bude prokézéno,
Ze nebudou piekroc¢eny maximalni ptipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na Useku ochrany
zdravi pied neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych
prostor, protoZze muaZe dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v disledku uzivani plochy

- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné priméieny zastavbé obcanského vybaveni, protoze je
sledovéna priorita hlavniho vyuZziti

- chovatelstvi za podminky, Ze nebude ve stietu s ostatnim vyuzitim staveb v pozemku pro tento Gcel i
v pozemcich navazujicich, zejména s bydlenim nebo ubytovanim, podminka sleduje zejména uchovani
chovu koni v lokalit¢ Statku, kde je podstatnou funkéni naplni plochy a ptimo souvisi s komerénim
vyuzivanim plochy samotné i navazujicich pozemki ve volné krajing pro pastviny.

d) Nepripustné vyuZiti:

jako neptipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuZziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim,  zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy, dale jsou nepfipustné stavby a ¢innosti,
jejichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita hluku stanovenych pro chranéné
prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi pii vyhodnoceni celkové hlukové
zatéze ze vsech zdroja, tzn. nové navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na
hranici téchto ploch, protoZe nelze pripustit takové funkéni vyuZiti, které by se mohlo dostat do stietu
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s hlavnim vyuZzitim nebo zatiZit vyuZziti okolniho Uzemi - at’ jiz z dtivodu hluku, praSnosti nebo jiné zatéze a
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach
v rdmci stavajici zastavby.

- nepiipustnd je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity veiejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoZze umisténi objektda velikostng
neamérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen pavodni urbanistickou
koncepci, ale i krajinny rdz, rozhodujici je postaveni hlavni historické dominanty v plose

- nelze zvySovat vySku stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach, protozZe jsou zac¢lenény do stavajici
zastavby nebo do krajinného ramce, coz je nutné s ohledem na respektovani urbanistickych hodnot pavodni
zéastavby a krajinného ramce (nadto stavby na Gzemi Statku jiZ vySkové dominantni prvky obsahuji)

- maximalni vyska nové zéastavby je 2 plné nadzemni podlaZi a limitni vymeéra stavebniho pozemku a je
stanovena s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani urbanistické koncepce. Vyska v
plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi v lokalit¢ Statku se pripousti halovy objekt o
maximalni vySce fimsy 7 m nad terénem, coZ je vyska odpovidajici maximalni vySkové hladin¢ zastavby o
2 podlazich

3.3) Plochy ob&anského vybaveni - sport (OS)

b) P¥ipustné vyuziti:

- zahrnuje zejména sportovni htist¢ a arealy, sportovni stavby, zazemi sportu, venkovni htisté a plochy pro
poradani zabav a kulturnich akci, nenaruSujici svym provozem uZivani staveb ve svém okoli a nesnizujici
kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi, souvisejici zeleri, parkovisté jako zazemi pro uzivatele rekreac¢nich a
sportovnich zatizeni a dalsi uvedené funkce, protoZe tyto zpisoby vyuziti piedstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- souvisejici jiné obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude doplikovym vyuZitim k vyuZziti hlavnimu,
protozZe plochy mohou byt doplnény dalSi vybavenosti tak, aby poskytovaly komplexni zazemi vybavenosti,
priméarné vSak slouZzi pro sportovni Gcely

d) Nepripustné vyuZiti:

jako neptipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména bydleni, ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura nebo stavby a ¢innosti, jejichz provozem mohou byt pirekracovany hodnoty hygienickych
limitt, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy a s uZivanim okolniho tzemi

- nepripustna je nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity verejné infrastruktury, protoze ta je i
legislativni podminkou realizace staveb.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vySky zastavby - sleduje poZadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani,
protoZe umisténi objektu velikostné neimérného prostiedi porusi krajinny raz a urbanistickou strukturu obce

3.4)  Plochy ob¢anského vybaveni verejného - hibitovy (OH)

b) P¥ipustné vyuZiti:

- zahrnuje zejména pozemky hibitova, kulturni a cirkevni objekty, souvisejici zelen, protoZe tyto zpisoby
vyuziti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

jako neptipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim,  zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze jsou neslucitelné s hlavnim vyuZzitim plochy

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad zastavby s prostiedim je poZadovan, protoZe je sledovano dodrzeni piety hibitova i Gmérnosti
stavebnich z&saht, velikost pozemku a jejich vyuZitelnost ale neumoZznuje realizaci jakychkoli prostorové
vyraznych zasahu

11/64



UP Olgany
I1. Oduvodneni Gzemniho planu

4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s 89 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

4.1) Plochy dopravy silniéni (DS)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména silnice véetné pozemku na kterych jsou umistény jeji soucasti - naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, doprovodna zelet, izola¢ni zelen, stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, dopravu v klidu,
zastavky hromadné dopravy, toény a odpocivky hromadné dopravy, cesty, pési stezky a chodniky, protoze
tyto zpiasoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpasoby vyuZziti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, , protoZze monofunkéni vyuziti plochy jiné zptasoby vyuZziti vyluéuje

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoZe neni vymezena moznost nadzemni vystavby mimo objekta dopravnich staveb
(svodidla, opérné zdi, mosty apod.), jejichz parametry prostorového uporadani vyplyvaji z potiebné
funkénosti téchto staveb, moZnost ovlivnéni krajinného rézu je vzhledem k Sitkovym parametrim
vymezenych ploch velmi omezena.

4.2)  Plochy dopravy silniéni — doprava v klidu (DS.k)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména parkovisté, stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, dopravni infrastrukturu,
protoZe tyto zpusoby vyuZiti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

garaze za podminky, Ze budou umist'ovany pouze v zastavéném Gzemi, protoze ¢ast vymezenych ploch je
obklopena volnou krajinou a bude slouzit pro kratkodobé stani vozidel zejména dennich navstévnika a
z dtivodu ochrany navazujiciho Gzemi v nich nelze umist'ovat nadzemni stavby parkovani

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepripustné jiné zpusoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuzitim, , protoZze monofunkéni vyuziti plochy jiné zpasoby vyuZziti vyluéuje

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- max. vySka je stanovena na 1.n.p., protoZze moznost nadzemni vystavby je omezena parametry stavajicich
objektt , které vyplyvaji z potiebné funkénosti téchto staveb a tyka se vyhradné zastavéného Gzemi dle
podminky v oddile c).

5.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s §10vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi

5.1) Plochy vodniho hospodaistvi (TW)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodohospodéaiského
charakteru — vodojemy, &erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, cistirny odpadnich vod a objekty
obdobného charakteru a dalSi vyjmenované, protoZe tyto zpusoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpasoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuzitim, napi. bydleni, apod , protoZe toto vyuZziti je neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim- sleduje poZadavek zachovani urbanistické
koncepce, protoZe umisténi objektu velikostné neimeérnych prostredi obce porusi dosavadni vyraz obce jako
sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz
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5.2)  Plochy technické infrastruktury vieobecné (TU)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje samostatné vyclenéné plochy technické Udrzby a dalSi vyjmenované, protoZe tyto zpusoby vyuZiti
piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu
podstatu hlavniho vyuZiti plochy

d) NeprFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpasoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuZitim, zejména bydleni, apod , protoZe toto vyuZiti je neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim - sleduje poZadavek zachovani urbanistické
koncepce, protoZze umisténi objektt velikostné neimérnych prostredi obce porusi dosavadni vyraz obce jako
sidla, narusuji nejen pavodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny réaz, velikost ploch a jejich poloha a
vyuZzitelnost ale neumoZznuje realizaci prostorové vyraznych zasahi

6.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
Jsou vymezeny v souladu s 8§13 vyhl&sky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich piedpisu

6.1) Plochy vodni a vodni toky (WT)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje nakladani s vodami a ochrana pied jejich Skodlivymi G¢inky, regulace vodniho rezimu Gzemi, vodni
plochy, vodni toky, jiné vyuZziti, v némz vodohospodarstvi pievazuje, souvisejici krajinnou a prirodni zelen
a dal$i vyjmenované, protoZe tyto zpisoby vyuZiti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné
se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

d) NeprFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné jiné zpuisoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuZzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni
zastavbu, ale pro vodni a vodohospodaiské ucely

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni ucelné

6.2) Plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU)

b) Pr¥ipustné vyuziti:

zahrnuje nakladani s vodami a ochrana pied jejich Skodlivymi G¢inky, ochranu pied suchem, regulace
vodniho rezimu Gzemi, vodni plochy, vodni toky, jiné vyuziti, v némz vodohospodarstvi pievazuje,
souvisejici krajinnou a prirodni zelen a dalSi vyjmenované, protozZe tyto zptasoby vyuziti piedstavuji nebo
mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji piirodni rovnovahu, tedy jako veiejny zajem a to pievazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuZziti je takovymto prirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné miie a byl ptitom napInén vetejny zajem udrZeni ptirodni rovnovahy.

d) NeprFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpasoby vyuZziti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuZzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni
zastavbu, ale pro vodni a vodohospodarskeé Gcely

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni ucelné

7)  PLOCHY ZEMEDELSKE
Jsou vymezeny v souladu s §14vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa
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7.1)  Plochy pole (AP.p)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména hospodareni na pozemcich zemédélského padniho fondu, krajinnou zelen, opatieni proti
erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu a dalSi vyjmenované, protoZe tyto zptasoby vyuZziti predstavuji nebo
mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuZiti plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemeédélstvi, zména vyuziti zemédélskych pozemki (tj. zména druhu
pozemku nebo zptsobu vyuZiti pozemk), zalesnéni za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na krajinu,
nebude naruSovat svym provozem a zatizenim uZivani pozemka ve svém okoli a nesniZi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, protoze nelze pripustit takové vyuziti, které by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz
(napi. hospodai'ska produkce neptivodnich rychlerostoucich dievin)

d) Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby svyjimkou staveb, které lze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném uzemi
vsouladu sjeho charakterem, protoZze plochy nejsou uréeny pro  zastavbu, ale pro zemeédélské
obhospodaiovani zemédelského pudniho fondu. Stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerosti jsou
nepiipustné, protoZze v ieSeném Uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loZiska
nerostnych surovin, naruseni krajiny téZebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nadzemni zastavba neni umoznéna z divodu exponované polohy vymezenych ploch v krajiné — nachazeji se
zejména ve svazitych polohach pod terénni hranou Drahanské vrchoviny pod vyznamnymi krajinotvornymi
horizonty a vystavba nadzemnich objektt v neclenénych plochach poli v této poloze by zasadnim zptisobem
mohla ovlivnit krajinny raz.

7.2)  Plochy trvalych travnich porosti (AP.t)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zejména zeméedélské obhospodarovani luk a pastvin i nezemédélskou padu potiebnou k zajist'ovani
obhospodaiovani, krajinnou zelen, opatieni proti erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu a dalSi
vyjmenované, protozZe tyto zpasoby vyuZziti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se
doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jin& opatieni pro zemedélstvi, zména vyuZziti zemedelskych pozemkd (tj. zména druhu
pozemku nebo zptsobu vyuZziti pozemk), zalesnéni za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na krajinu,
nebude naruSovat svym provozem a zafizenim uZivani pozemkua ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi, protoze nelze pripustit takové vyuziti, které by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz
(napt. hospodarska produkce nepiivodnich rychlerostoucich dievin)

d) NeprFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi
vsouladu s jeho charakterem, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu, ale pro zemédélské
obhospodaiovani zemédelského pudniho fondu. Stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerosti jsou
nepripustné, protoZe v ieSeném Uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loZiska
nerostnych surovin, naruseni krajiny téZebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vySky a vyméry zastavby pro zemédélstvi - sleduje poZzadavek zachovani urbanistické
koncepce, protoze umisténi velikostné neimérnych objekti prostredi porusi vyraz obce v krajing, narusi
nejen pavodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

8.) PLOCHY LESNI

Jsou vymezeny v souladu s §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozd¢jSich piedpist

8.1) Plochy lesni (LU)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zejména pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
lesniho hospodafstvi, souvisejici dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu - liniové stavby a vodni
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toky a dalsi vyjmenované, protoZe tyto zpuasoby vyuziti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex
vzajemné se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji piirodni rovnovahu, tedy jako veiejny zajem a to pievazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuZiti je takovymto prirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné miie a byl pfitom naplnén verejny zajem udrZeni piirodni rovnovahy.

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako neptipustné veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy
v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, protoZze plochy nejsou uréeny pro zastavbu, ale pro
obhospodaiovani pozemky uréenych k pInéni funkci lesa. Stavby, zafizeni, a jind opatieni pro téZbu nerosta
jsou nepiipustné, protoZe v feSeném Gzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loziska
nerostnych surovin, naruseni krajiny téZebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- neni stanovena, protoze to neni ucelné

9.) PLOCHY PRIRODNI

Jsou vymezeny v souladu s §16vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi

9.1) Plochy p¥irodni (NU)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky zeleng krajinné, zeleng piirodniho charakteru, vodni toky a plochy v prvcich USES,
protoZe tyto zpusoby vyuZiti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- stdvajici vyuZiti za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uzivani okolnich pozemki a nebude
omezovat vyuZiti okolnich pozemka k stanovenému Gcelu, protoZe nelze umoznit takové uzivani pozemkau -
byt stavajici, které ma negativni vliv na uZivani okolnich pozemka, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit
vyuZziti pozemka k u¢elu zmeény, napi. zpasobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuZziti
pro vymezeny Ucel protoze primarné je plocha uréena ke zméng

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji piirodni rovnovahu, tedy jako veiejny zajem a to prevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuZziti je takovymto prirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci moZzné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni moZné miie a byl ptitom napInén vetejny zajem udrZeni ptirodni rovnovahy.

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze bude minimalizovan dopad na ptirodni prostiedi a
USES, protoZe zajem na vytvoieni USES je v ploge prioritni, nezbytna infrastruktura tedy musi napi. kiizovat
prvky USES v co nejkratsich trasach

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepripustné veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umistovat v nezastavéném
Uzemi v souladu s jeho charakterem, protozZe plochy nejsou uréeny pro zéstavbu, ale pro tvorbu a ochranu
piirodniho prostiedi. Stavby, zafizeni, a jina opatieni pro t€Zbu nerosta s vyjimkou prazkumnych téZebnich
zarizeni jsou nepripustné, protoZe v plochach nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachézeji se zde
loZiska nerostnych surovin, naruseni krajiny téZebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

10.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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Jsou vymezeny v souladu s §17vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisa

10.1) Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — pi#irodni priority (MU.p)

10.2) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni (MU.z)

10.3) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r)

Vymezené typy ploch se lisi stanovenym hlavnim vyuZzitim, které je sledovano v dané ploSe jako prioritni a
kterému je tieba podridit ostatni vyuziti — tedy dle vySe uvedenych typti se jedna o zeleni a zemédelské vyuziti
nebo extenzivni zemédélské vyuziti nebo rekrea¢ni zelen

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje krajinnou zelen, dopravni a technickou infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy, protierozni
opatieni, stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Uzemi a protipovodiova opatieni, protoze tyto
zpusoby vyuzZiti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzdjemné se doplaujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- hospodateni na pozemcich zemédelského pudniho fondu, stavby, zatizeni a jina opatieni pro zemédélstvi,
jiné zemédelské vyuziti (sady, pastviny a obdobné vyuziti) za podminek, Ze:

nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porosti apod., nezpasobi erozi, neméa
negativni vliv na krajinu (napi. vysadbou hustych lesnich porosti pro produkci dievostépky),

nenaru$i svym provozem a zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi, protoZe ochrana krajinné zelen¢ je v téchto plochéach priméarni, za krajinnou zelen v3ak nelze z davodu
nepavodnosti a nizké ekologické stability povaZzovat Zadné hospodarské produkce nepuvodnich rychle
rostoucich drevin

d) NeprFipustné vyuziti:

jiné zpasoby vyuZiti jsou neptipustné , pokud mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZitim, zejména
bydleni, vyroba, rekreace pobytova, veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné
legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem, protozZe plochy nejsou uréeny pro zastavbu.
Stavby, zaiizeni, a jind opateni pro téZbu nerosta jsou nepiipustné, protoze v plochach nejsou stanoveny
dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loziska nerostnych surovin, naruseni krajiny téZebni ¢innosti neni
nezbytné ani opodstatnitelné.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- jsou stanoveny velikostni a vySkové parametry staveb v plochach, které se velikostné lisi v zavislosti na
vyuziti, které je sledovano v dané ploSe jako prioritni, plochy umoZziuji realizaci nadzemni zastavby pouze
ve velmi omezené mite v souladu s jejich polohou v krajing tak, aby byla zachovana volna extenzivné
obhospodaiovana krajina jihovychodni ¢asti reSeného Gzemi

11) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
Jsou vymezeny v souladu s §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

111.1) Plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU)

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje jednotlivé druhy vetejnych prostranstvi (véetné veiejnych hiist’), pési chodniky, cyklistické trasy,
verejné piistupné cesty, zelen a zahradni GUpravy, dopravni a technickou infrastrukturu, shérna mista odpadu
veetné ploch pro jeho zajisténi sbéru odpadu, zastavky hromadné dopravy, protierozni opatieni,
protipovodiiova opatieni, protoZe tyto zpasoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou predstavovat komplex
vzajemneé se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuZziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uZivani okolnich pozemki a Ze neomezuje vyuZziti
okolnich pozemku pro ugel veiejnych prostranstvi, protoZe nelze umoZznit takové uzivani pozemku - byt
stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemka, déle nelze stavajicim vyuZitim omezit vyuZziti
pozemku k G¢elu zmény, napi. zpasobem obhospodaiovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuZiti pro
vymezeny Ucel, protoZe primarné je plocha uréena ke zméng

- parkovisté za podminky, Ze neomezi moznost dopravni obsluhy Gzemi, nezpisobi likvidaci stavajici veiejné
zeleng, protoZe piednostni je zachovani dopravni obsluznosti a zachovani objemu zelené ve verejném
prostoru
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- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) maji stanoveny podminky, které sleduji funkénost
USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl vymezen jako
vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémi, které udrzuji
piirodni rovnovahu, tedy jako verejny zajem a to prevazné na pozemcich, jejichz stavajici vyuziti je
takovymto ptirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen
s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné mire
a byl ptitom naplnén verejny zajem udrZeni pfirodni rovnovahy.

- souvisejici drobné objekty budované a uZivané ve veiejném zajmu (napi. cekarny zastavek, orienta¢ni
systém) za podminky, Ze budou umist'ovany v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, protoze mimo
zastavéné Uzemi nejsou uvazovany (neni jich potieba) a to hlavné z divodu ochrany nezastavéného Gzemi
d) NeprFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné jiné zpuisoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuZzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe by to bylo v rozporu s platnou legislativou
vymezujici pojem verejného prostranstvi (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sh. zakon o obcich)

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protozZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

11.2) Plochy veiejnych prostranstvi jinych (PX)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje dopravni a technickou infrastrukturu, p&si chodniky, cyklistické trasy, veiejné piistupné cesty, zelen
a zahradni Upravy, protierozni opatfeni, protipovodiiova opatieni, stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni
schopnosti Gzemi, souvisejici drobné objekty budované a uZivané ve vetejném zajmu, protoZe tyto zpusoby
vyuziti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) maji stanoveny podminky, které sleduji funkénost
USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl vymezen jako
vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avsak piirodé blizkych ekosystémi, které udrzuji
piirodni rovnovahu, tedy jako verejny zajem a to prevazné na pozemcich, jejichz stavajici vyuziti je
takovymto piirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen
s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné miie
a byl ptitom naplnén verejny zajem udrZeni pfirodni rovnovahy.

d) NeprFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné jiné zpuisoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuZzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe by to bylo v rozporu s platnou legislativou
vymezujici pojem verejného prostranstvi (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sh. zakon o obcich)

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protozZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

12.) PLOCHY ZELENE
Jsou vymezeny v souladu s §7a odst.4. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

12.1) Plochy zelené — zahrady a sady (ZZ)

byly vymezeny z davodu nutnosti zachovani zelené jako hlavniho vyuZiti tam, kde je lokalizovana v
soukromych pozemcich - je tedy zeleni soukromych zahrad, ma vSak podstatny vliv na omezeni negativnich
vliva raznych vyuZziti stavebnich ploch vzajemné, tvoti nezanedbatelnou sloZku sidelni zelen¢

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zejména zahrady soukromé, zahradni zelen uzavienych arealt, drobné objekty skladovani
zahradniho nacini a mobiliafe, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, rekreaci formou
zahradkaieni, samozasobitelstvi, stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti GUzemi, protipovodinova
opatieni, krajinnou zelen, protierozni opateni, protoZe tyto zptsoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

d) Nepripustné vyuZiti:
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jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpuasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné, zejména bydleni,
vyroba, skladovani, protoze plochy nejsou urceny pro zastavbu.

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zéastavby a hmotového a prostorového souladu sleduje pozadavek zachovani
urbanistické koncepce dle zadani, protoZe umisténi objekta velikostné nedmérnych prostredi obce porusi
dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen paivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- maximalni zastavéna plocha drobnych objekta skladovani zahradniho nagini a mobiliare do 35m2 zastavéné
plochy a celkové vysky 4m je stanovena, protoZe primarné je tieba v plochach zachovat zelen, ne rozvoj
zastavby

12.2) Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

byly vymezeny z davodu nutnosti zachovani zelené ve funkci ochranného ptadniho pokryvu jako hlavniho
vyuziti tam, kde je lokalizovana v soukromych pozemcich - je tedy zeleni soukromych zahrad, ma podstatny
vliv na omezeni negativniho vlivu eroze a predurcuje vyuzivani zahrad v exponované svazité poloze, tvofi
nezanedbatelnou slozku sidelni zelen¢

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména zahrady soukromé, ochranny pudni pokryv zeleni, krajinnou zelen, souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, rekreaci formou zahradkateni, samozésobitelstvi, stavby a opatieni pro zvySeni
reten¢ni schopnosti Uzemi, protierozni opatieni, protoZe tyto zpusoby vyuZiti predstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

d) NepFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpuasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné, zejména bydleni,
vyroba, skladovani, protozZe plochy nejsou urceny pro zastavbu.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zéastavby a hmotového a prostorového souladu sleduje poZzadavek zachovani
ochrany pohledové exponované polohy, protoZe bezlesé svaZité Uzemi se uplatiuje v prihledech pii pifjezdu
do obce, umisténi pohledové rusivych, velikostné neimérnych objektd porusi dosavadni vyraz obce jako
sidla, narusilo by nejen pavodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- maximalni zastavéna plocha drobnych objekta skladovani zahradniho nagini a mobiliare do 25m2 zastavéné
plochy a celkové vySky 4m je stanovena pfi souc¢asné podmince, Ze stavebni objekty se nesmi uplatiiovat v
dalkovych pohledech, nesmi vystupovat nad Urover terénu v celém rozsahu staveb , protoZe primarné je tieba
zachovat krajinnou hodnotu Gzemi

12.3) Plochy sidelni zelené ostatni (ZS)

Jsou vymezeny v souladu s §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména pozemky veiejné zelené, veiejnych hiist’, pési chodniky, verejné pristupné cesty, a dalsi
vyjmenované, protozZe tyto zpasoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se
dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemku a Ze neomezuje vyuZziti
okolnich pozemku pro Gcel veiejné zeleng, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemka, dale nelze stavajicim vyuZzitim omezit vyuziti pozemku
k ucelu zmeny, protozZe primarné je plocha uréena ke zméné

d) Nepripustné vyuZiti:

- jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpasoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuzitim, , zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni zastavbu
- zmen3Sovani podilu stavajici zelené v pozemcich verejnych prostranstvi, protoze je to poZadavek zadani

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- vySka max. 1 nadzemni podlazi a omezeni plochy pro stavebni objekty (do 25m2 zastavéné plochy) je
pozadovana, protoZe pfipustit Ize pouze mimimalni rozsah stavebnich objekta (minimalni vysku take)
vzhledem k tomu, Ze méa plocha prioritné slouzit pro zelen

12.4) Plochy zelené krajinné (ZK)
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byly vymezeny z davodu vytvoieni krajinné zeleng jako hlavniho vyuziti tam, kde plni ekostabiliza¢ni
funkce, funkce interakénich prvka

b) P¥ipustné vyuziti

zahrnuje zejména piirodni zelen, les, dopravni a technickou infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy, poldry,
protierozni opatieni, stavby a opatieni pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, protipovodiiova opatieni,
protoZe tyto zpusoby vyuZiti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- hospodarské vyuZziti ma stanoveny podminky, které zajisti uprednostnéni ekostabiliza¢nich funkci v ploSe,
coZ nevyluéuje moznost souc¢asného vyuzivani pro hospodarské ucely (napt. sad)

d) NeprFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpasoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zejména bydleni, vyroba, rekreace pobytova, veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize
umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem, protoZe plochy nejsou
uréeny pro zéstavbu.

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- stavby lze realizovat jen ve velmi omezené mire (max. do 25m2 zastavéné plochy, do 4m celkové vysky),
protoZe plocha je primarné uréena pro zelet, stavby lze umistit pouze mimo prvky USES (tedy mimo ddolni
polohy okoli Ri¢ky), kde je nezbytné uptednostnit funkénost USES

13.) PLOCHY TEZBY NEROSTU
Jsou vymezeny v souladu s §18 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni pozd¢jSich piedpist

13.1) Plochy téZby nerosti - dobyvani (GD)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména dobyvani a tézba nerostnych surovin, krajinnou zelen, les, zemédélstvi, protierozni
opatieni a dalS$i jmenované, protoZe tyto zptasoby vyuZiti piedstavuji vyuZiti plochy po dobu téZby i do doby
zahajeni a po ukonceni tézby (po rekultivaci)

d) NepFipustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepftipustné jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné, zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova, protoze se neslucuji se stavjicim ani naslednym vyuzivanim Gzemi

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

14.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou vymezeny v souladu s 8§11 vyhl&Sky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdgjSich piedpisu

14.1) Plochy vyroby zemédélské malovyrobni (VZ.m)

b) P¥ipustné vyuziti:

zahrnuje zejména extenzivni zemédélské hospodareni, zelen, zahrady, protierozni opatieni, souvisejici
dopravni infrastruktura, zajistujici obsluznost GUzemi, objekty skladovani naradi a dalSi jmenované,
piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu
podstatu hlavniho vyuZziti plochy

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- stavby pro zemédglstvi pro vyrobu a skladovani zemédélské produkce z prilehlych pozemki véetné
pobytové mistnosti nebo bytu spravce (sluzebni byt), zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, jiné
zemedelské vyuZiti jsou mozné pouze za podminky, Ze nedojde k likvidaci stavajici krajinné zeleng,
negativnimu ovlivnéni krajiny (ovlivnéni krajinného rézu, naruSeni pohledové exponované plochy nebo
rozhledové linie), nenarusi svym provozem a zaiizenim uZzivani pozemku ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi a za podminky souhlasu obce OlSany. Tyto podminky sleduji omezeni
vyplyvajici z priority ochrany krajiny a omezeni vyuzivani plochy tak, aby kontinuita volné krajiny nebyla
narusena nevhodnou intenzitou vyuZziti nebo neimeérnym stavebnim zasahem

d) NepFipustné vyuziti:
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jsou vymezeny jako neptipustné jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako pFipustné, zejména jiné vyrobni
vyuZiti, vyuZiti vyZadujici zvySeni dopravni obsluznosti pozemku, jiné skladovani a dalsi, které jsou v
rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy, protoZe se nesluéuji s vyuzivanim navazujiciho Gzemi

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zamér v souladu s okolnim prostiedim, ma omezenu
maximalni vySku tak, aby se stavebni zasahy nenaruSily krajinny horizont, neuplatnily se v dalkovych
pohledech na hranu terasy drahanské vrchoviny ani krajiny pastvin jizné od zastavby Statku, sméruji
k omezeni umoziujicimu jen maximalné citlivy zésah do prostiedi

6.6.3 Odavodnéni stanoveni pod[ninek pro zmény v zastavitelnych plochach:
zduvodnéni kap.F.3 textové gasti UP:

Zla, Z1b, Z1c, Z1d

Pted zahajenim vystavby je poZzadovano zajisténi kapacitni dopravni a technicka infrastruktura pro
zastavbu bydleni tak, aby vystavba bydleni mola byt nasledné realizovana v souladu s legislativnimi
pozadavky a aby byla nekonfliktné zasobena. Je nezbytné napojeni na ptilehla verejna prostranstvi
a tak vytvoreni funkeni sité raznych druha infrastruktury jako celku.

Zle,Z1f, Z1g, Z1h

Plochy Z1e, Z1h jsou vymezeny pro veiejna prostranstvi a verejnou zelen proto, aby byla vytvorena
dopravni a technickd infrastruktura pro napojeni ploch Zla, Z1b, Zlc, Z1d, napojeni na
komunikacéni systém obce, je nezbytné napojeni na prilehld vefejna prostranstvi a tak vytvoieni
funkeni sité riznych druhi infrastruktury jako celku. Plochy Z1f, Z1g jsou vymezeny pro veiejna
prostranstvi dle pozadavku §7 vyhl. 501/2006Sb.

Z2a, Z2b, Z2c, Z2d
Pro doplnéni zastavby ve vyjmenovanych plochach a jeji za¢lenéni do okolni zastavby je nutné

zajiSténi pristupu z komunikace ve vetrejném prostranstvi o min. Sifi 8m v souladu s platnou
legislativou.

Z3
Pro doplnéni zastavby v ploSe a jeji zaclenéni do okolni zastavby je nutné zajisténi pristupu

v rys

z komunikace ve verejném prostranstvi o min. 8iti 8m v souladu s platnou legislativou.

Z5
Podminkou vyuZiti plochy je doplnéni stavajicich pozemku rodinné rekreace plocha je tedy

vy

vymezena pouze pro rozSiieni kapacity stavajici plochy s napojenim na stavajici plochu

Z6

Zastavba v ploSe bude umisténa tak, aby doplnila stavajici strukturu navazujiciho rodinného bydleni
proto, aby byla zachovana kompozice zastavby centrélni ¢asti sidla, pozemky budou napojeny na
dopravni a technickou infrastrukturu z ptilehlého vefejného prostranstvi tak, aby bylo zajisténo
jejich zasobovéani z vefejnych fadd, napojeni pozemku na veiejnou dopravni infrastrukturu
v parametrech poZadovanych legislativou.

Z8

Je stanovena podminka, Ze vyuZiti pro vodni hospodaistvi nesmi kolidovat s vyuZitim pozemku pro
bydleni a rekreaci v okoli, coZ je v souladu s legislativnimi podminkami a obecnymi podminkami
uvedenymi v kap. F.1.

Z10
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Plocha je vyuZitelna pro bydleni po realizaci komunikace v ploSe Z11, protoZe na ni budou pozemky
z davodu zajisténi bezkonfliktniho dopravniho teSeni napojeny.

Z11
Plocha je urcena ro komunikaéni propojeni nové zastavby vychodni ¢asti obce, protoze je soucasti
koncepcniho dopravniho propojeni vychodni ¢asti obce s centrem sidla.

Z12
Plocha bude vyuZita pro Gcely spravy a udrzby obce z divodu zajisténi potieb obce.

Z13a

Je poZadovano feSit v ploSe doplnéni navazujici vystavby — tedy doplnéni struktury zastavby
obdobnym zpusobem, soucasné musi byt zajisténo napojeni na kapacitni verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu z dtvodu zajisténi legislativniho poZadavku na obsluhu ploch bydleni

Z13b
Plocha bude vyuZita pro prodlouZeni komunikace pro napojeni plochy Z13a z davodu zajisténi
legislativniho poZadavku na obsluhu ploch bydleni

Zl4a, Z14b
Jsou plochy uréené pro rozSiteni aredlu Statku — tedy pro rozSiteni funkci jiz provozovanych v tomto
arealu, napojené na tento areal.

Zl4c
Jsou plochy uréené pro ieSeni dopravy v klidu pro Statek a navazujici rozvojoveé plochy tak, aby
byla zajisténa dostate¢na kapacita parkovani pro provoz areélu.

Z15a, Z15b
Plocha bude vyuZita pro Gcely spravy a udrzby obce z divodu zajisténi potieb obce.

Z19
Plocha bude vyuzitelnd pouze pro zajisténi zazemi zemedélské malovyroby nevyZadujici navyseni
dopravni obsluZnosti a nenarusujici krajinny horizont

6.7 Oduavodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni K zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

zdtivodnéni kap.G textové &asti UP:

Uzemni plan vymezuje veiejné prospssné stavby:

Dopravni infrastruktura

VD1 Stavba komunikace — propoj vychodni ¢asti obce a silnice 111/37930 v koridoru CD1
véetné souvisejicich staveb_(dle vykresu 1/3) je vymezena, protoZe se jedna o stavbu verejné
dopravni infrastruktury, budovanou ve veiejném zajmu — pro zkvalitnéni dopravniho napojeni
vychodni ¢asti obce propojenim na silnici v udoli Habrovanského potoka.

VD2 Stavba mistni komunikace v ploSe Z13b véetné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protoZe se jednad protoZe se jednd o stavbu verejné dopravni infrastruktury, pro
zajiStujici také adekvatni napojeni pozemka technické infrastruktury v plose Z12 pro spravu a
udrzbu uzemi obce

VD3 Stavba mistni komunikace v ploSe Z11 v¢etné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protoZe se jedna o veiejnou dopravni infrastrukturu obce, budovanou ve verejném
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zajmu zajisteéni prostupnosti krajiny a zkvalitnéni a zkapacitnéni propojeni centra a vychodni ¢asti
zastavby obce

VD4 Stavba mistni komunikace v ploSe Z1h vcetné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protozZe se jedna o veiejnou dopravni infrastrukturu obce, budovanou ve verejném
zajmu zajisteni zkapacitnéni propojeni komunikac¢ni sité vychodni ¢asti zastavby obce

VD5 Stavba zachytného parkovisté v ploSe Z18 (dle vykresu 1/3)

je vymezena, protoZe se jedna o veiejnou dopravni infrastrukturu obce budovanou ve veiejném
zajmu, plochu je nezbytné vymezit v lokalit¢ Z18 z divodu z&chytu automobilové dopravy pied
okrajem lesnich porostu v nezastavéném Uzemi, v ploSe pti obecnim sportovisti tak, aby nebyl
zatéZovan dalsi Zivot obce.

VD6 Stavba mistni komunikace v ploSe Z1e véetné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protozZe se jedna o veiejnou dopravni infrastrukturu obce, budovanou ve verejném
zajmu zkapacitnéni propojeni komunikacni sité¢ vychodni ¢asti zastavby obce, feSeni vyuZziva v co
nejvyssi mite stavajici verejna prostranstvi tak, aby dotéeni navazujicich pozemki bylo minimalni.

Technicka infrastruktura

VT1 Stavba kanalizace ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi veetné souvisejicich staveb (dle
vykresu 1/3) je vymezena, protoZe se jedna o verejnou technickou infrastrukturu — stavbu hlavniho
kanaliza¢niho privadéce pro odvod splasSkovych vod z nejvétsi pobytové rekreacni lokality obce,
kterd4 piimo piiléhd z zastavbé — lokality BolSevik, feSeni vyuziva v co nejvyssi mife stavajici
veiejna prostranstvi tak, aby dotéeni navazujicich pozemka bylo minimalni.

VT2 Stavba technické infrastruktury v ploSe Z8 véetné souvisejicich staveb (dle vykresu
1/3) je vymezena, protoZe se jedna o verejnou technickou infrastrukturu — stavbu pro odvod, ¢erpani
nebo c¢isténi splaskovych vod z nejvétsi pobytové rekreacni lokality obce, ktera ptimo piiléha
z zastavbeé — lokality BolSevik, feSeni vyuZiva adolni polohu pozemku pti bezejmenném piitoku
Habravky tak, aby umoznil pokud mozno gravita¢ni feSeni odkanalizovani.

Veiejné prospésna opatieni

VU1 dsek nadregiondlniho biokoridoru K 132T v plode K2a, K2b, K2c,

protoZe se jedna o Useky nadregionalniho biokoridoru, které je potieba realizovat z davodu zajisténi
funkénosti nadiazené struktury USES.

VU2 vodni plocha s retenéni funkci v ploSe K3 (piechazejici z k.0. Hosténice),

protoze se jednd o plochu pro vodohospodaiské Ucely, napliujici pozadavek hospodaieni
s deStovymi vodami a jejich retence v misté spadu.

6.8 Odiivodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isel pozemku, nazvu katastralniho GUzemi a pripadné dalSich Udaja podle § 8
katastralniho zakona

zdtivodnéni kap.H textové &asti UP:

Uzemni plan nevymezuje dalsi vefejnd prospssné stavby a verejné prospésna opatieni, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo.

6.9 Oduvodnéni stanoveni'kompenzaénl’ch opatreni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona
zduvodnéni kap.| textové ¢asti UP:
Nejsou stanoveny.

6.10 Oduavodnéni vymezeni ploch a koridorid Uzemnich rezerv_a stanoveni _mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

zdtivodnéni kap. J textové &asti UP:

Uzemnim planem je vymezena nésledujici plocha izemni rezervy oznacena v grafické ¢asti
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R1 pro mozné budouci vyuziti: plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK).

Plocha je vymezena jako Uzemni rezerva z davodu polohy v dobyvacim prostoru, kde vyuZziti pro
ucel tzemni rezervy bude umoznéno nejdiive mozné po ukonéeni téZebnich a rekultivacnich praci.
PoZadavky pro provéreni mozného budouciho vyuZiti plochy Uzemni rezervy jsou stanoveny tak,
aby bylo pred ptipadnym vymezenim rozvojové plochy upiesnéno, zda je realné vymezeni pro
umisténi nadmistniho ob¢anského vybaveni pro kulturu, sport a podobné, a 0 s ohledem na poptavku
vyuZziti v dob¢ pripadné realizace a s ohledem na pristupnost plochy - moznosti umisténi dopravni
infrastruktury v ramci plochy, véetné parkovani a jejiho_dopravniho napojeni plochy na silnici
111/37930 a na mistni komunikace, na verejnou technickou infrastrukturu

Uzemnim planem je vymezena nésledujici plocha Uzemni rezervy oznacena v grafické ¢asti

R2 pro mozné budouci vyuziti:_plochy vetejnych prostranstvi jinych (PX)

Plocha je vymezena jako Uzemni rezerva z divodu moznosti alternativniho feSeni koridoru veiejné
dopravni infrastruktury pro dopravniho propojeni_l11/37930 a mistni komunika¢ni sité ve vychodni
¢asti obce , predstavuje ptipadnou alternativu propojeni ke koridoru CD1. Je trasovan v poloze dle
pavodniho platného UP a je v UP Ol3any ponechén jako Gzemni rezerva proto, aby byla plocha
nebyla vyuZita ro jiny ucel, ktery by znemoznil feSeni dopravniho koridoru v piipad¢, Ze by nebylo
propojeni v koridoru CD1 realizovano.

PoZadavky pro provéreni mozného budouciho vyuZiti plochy Uzemni rezervy jsou stanoveny tak,
aby bylo pied piipadnym vymezenim rozvojove plochy uptesnéno, zda je realné propojeni silnice
111/37930 s mistni komunika¢ni siti vychodni ¢asti obce v ramci koridoru, zpusob dopravniho
napojeni plochy na silnici 111/37930 a na mistni komunikace, vedeni liniovych siti technické
infrastruktury. Bude upiesnén rozsah koridoru komunikace a souvisejicich staveb proto, aby
pozemky navazujici na komunikaci mohly byt ponechany stavajicimu vyuZiti.

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:

- Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a ptimétené lhuty pro a vloZeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle ptilohy ¢. 9, stanoveni, zda
se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
piimétené lhuty pro jeho vydani

- Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

- Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

VySe uvedené pozadavky nebyly shledany davodnymi vzhledem k charakteru, poloze, velikosti i
ostatnim parametram obce a jeho spravniho Gzemi.
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7. vyhodnoceni Uuéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V obci se ve vymezenych plochach stavajicich proluky vyuZitelné pro zastavbu ve stavajicich
plochach bydleni v rdmci zastavéného Gzemi téméf nevyskytuji, vyuZitelnd stavebni mista jsou
odhadovéna na cca 5 proluk.

Odiivodneni textove casti Uzemniho planu kap.C.1, b.13), kap. C.2

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demografie obce :

2001: 437 obyvatel, 2011: 532 obyvatel, 2021: 628

Obec vykazuje postupny plynuly narist obyvatel, postupné ¢erpani rozvojovych kapacit
vymezenych pavodnim UP

Narust predstavuje 191 obyvatel / 20let tedy 9,55 obyv. ro¢né, coz piedstavuje potiebu vybudovat
min. 3,5 b.j. ro¢né — tedy pro nésledujici obdobi je uvazovan nartst obdobny.

Je tieba zajistit pro néaslednych cca 20 let:

-PoZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje........... 70 b.j.

-Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti................. 10 b.j.

-PoZadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojoveé oblasti nebo ose (vliv

blizkosti centra rozvojové oblasti)............................ 0b,j.

Celkem......ooiii 0. 80 DL

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadatelt o byt se predpoklada 100%
vystavba byt v rodinnych domech.

Z toho 90 b.j. nutno vymezit v zastavitelnych plochéach, plochy prestavby se na Uzemi obce
nevyskytuji.

1 b.j. v rodinném domé¢ = potieba cca 1000 m2 plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech 80 x 1000m2= cca 80.000 m2

s rezervou cca 5% pak celkem 84.000 m2

Potieba ploch pro bydleni .............coooiiii i 84.000 m2

Predchozi UP piedpokladal celkové pti vyuZiti viech ploch pro bydleni narast obyvatel na cca 700
obyvatel. Zohlednoval pritom dobré Zivotnimu prostredi a atraktivnost Gzemi a jeho
dostupnost z Rousinova, VySkova i Brna, piepokladal dlouhodoby proces zastavovani
navrhovanych ploch.

Srovnani narastu v rdmci ploch rozvojovych v piedchozi UPD a v tomto UP:

Plocha Pocet RD [Pocet pocet obyvatel [Vyméra  [Stav realizace [Plocha Vyméra [Pocet RD |Pocet
zmeny v \% byta \v pivodnim  |(ha) zmeny v (ha) v tomto |obyv.
piivodnim  [pGvodni v upP v tomto UP  [vtomto [UP v tomto
upP mUP  |pavodni ptivodnim odpovidajici {UP uP
m UP upP ptivodni
plose
B1 50-60 [p5-66 [165-198 6,549 nereaalizovano [Z1a, z1b, 6,891 50— 60 [150-180
Z1c, Z1d,
Z1e, Z1f,
Z1g
B2 10-15 11-17 [33-51 0,774 castecné Z2a,Z2b, 0,419 5 15
Z2¢, Z2d
B3 1-2 1-2 3 -6 0,273 nerealizovano |Z3 0,252 1 3
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B4 3-4 3-4 9-12 0,372 realizovano - - -
B5 1 1 3 0,151 realizovano |- - -
B6 1-2 1-2 3-6 0,205 nerealizovano |Z10 0,285 3 9
B7 1 1 3 0,095 nerealizovano |- - -
B3 2 2 6 0,200 nerealizovano |- - -
76 0,307 2 6
Z13a 0,290 3 9
proluky ve [ccal0 11 33
stab.Uzemi
Celkem 79-97 |86-106 [258 —318 8,619 8,444 64 - 74 192 - 222

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva, ze novy UP navrhuje rozvojové plochy obdobnym zptisobem
jako platna UPD, navazuje na koncepci pavodni UPD, rozsah ploch zmén je nepatrné mensi, coz
vyplyvé z vypusténi ploch B7 a B8, se kterymi novy UP neuvaZuje, protoZe se nachazeji mimo
obvod kompaktni zastavby obce a tké proto, Ze ¢ast kapacit jiz napInéna byla, neni v3ak Gcelné
vymezit dalSi rozsahlejSi plochy, protoZze nebyla dosud vyuZita podstatnd rozvojova plocha
vychodni ¢asti obce (Z1a az Z1d a sni souvisejici Z1e az Z1g)

Cést ploch paivodniho UPO jiz byla vyuZita, &ast je transformovéna do ploch nového UP.

Zaver:

Platny UPO Ol3any vymezil 86.190 m2 zastavitelnych ploch umoziiujicich bydleni. To reprezentuje
plochy umoZznujici vystavbu o kapacité cca 85 rodinnych domu, pticemz potieba je cca 96 bytovych
jednotek, vymezena kapacita odpovida potiebé, predpoklada se budovani jedno a dvoubytovych
rodinnych domd.

V obci je celkovéa potieba cca 8,4 ha plochy pro bydleni v rodinnych domech.
Je proto navrzeno 8,44 ha rozvojovych ploch umoziiujici rozvoj bydleni. Velikost vymezenych
ploch odpovidéa rozsahu vymezenému v piavodnim UPO, nebot’ plochy jsou prabézné ¢erpany,

Mf 0

0 ¢emZ svéd¢i konstantni pFirastek obyvatel.

8. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich

vztahi v Uzemi
1) Obec OlSany se nachazi v okr. VySkov cca 4 km severozapadné od Rousinova.

2) Na jihu sousedi s Rousinovem, obci Habrovany, na vychodé s obci Nemojany a Racicemi
— Pistovicemi a na zapad¢ s Hosténicemi a Pozoticemi.

2) Ol8any jsou samostatnou obci s vlastnim obecnim Uradem (do roku 1990 tvorily OlSany
a Habrovany jednu obec). Stavebni Uiad je v Rousinoveé, Giad s rozSiienou pasobnosti ve VySkove.

3) Katastralni izemi obce mé celkovou vyméru 1867 ha, z toho plocha zastavéného Uzemi je
56 ha.

4) Kvalitu prosttedi v SirSich Gzemnich vazbach ovliviuje spojeni s mésty Vyskov, Rousinov
a Brno a prirodni zazemi, poskytujici kvalitni prostiedi zastavéné uzemi bezprostredné navazuje
na komplexy lesa severnim smérem kolem toku Ri¢ky, oblast pastvin se otevira a do volné krajiny
k jihovychodu .
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5) Obec méa zakladni obc¢anskou vybavenost, za vybavenosti vysSiho typu spaduje do
Rousinova, Vyskova a Brna. Hlavnim zdrojem pracovnich prilezitosti jsou okolni mésta. Bohata
nabidka pracovnich prileZitosti je pricinou vysoké vyjizd’ky obyvatel za praci, ale i dalSimi
aktivitami do okolnich sidel. S ohledem na snadnou dostupnost pracovnich prileZitosti a kvalitni
Zivotni prostiedi obce je patrna tendence narustu obyvatel.

6) Dopravni napojeni na komunikace vys3i tridy je realizovano stavajicimi silnicemi:

Obec je s okolim spojena pouze silni¢ni siti. V obci je ukoncena silnice 111/37930 Habrovany —
OlSany, zabezpecujici obsluhu sidla. Silnice 111/37365 Kitiny - Racice — Drnovice prochazi
severnim okrajem katastralniho Gzemi obce a pro obsluhu obce a pievazné ¢asti Uzemi nema
prakticky vyznam.

5) Obec Ol3any je napojena na COV v Habrovanech. Tato koncepce zistane zachovana.

6) Obec Ol3any je zasobena pitnou vodou z CS u VDJ Habrovany ze skupinového vodovodu
Vyskov — vétev slavkovskéd (SVV - v. slavkovskd). Pitnd voda do tohoto SV je dodavéna ze SV
Vyskov — vétev vyskovska. Je zachovana moznost zasobovani ze dvou sméra - VDJ Habrovany a
VDJ Olsany

Koncepce technicke infrastruktury respektuje PRVK JMK.

7) Uzemim OlSany prochazi cyklotrasa trasu krajskeé sit& cyklistickych koridori ,, Ostrov u
Macochy — Jedovnice — Rousinov*. Tato je realizovana ve znacené trase ¢.507. Alternativné je pies
k.. Olsany vedena i znadena trasa ¢.5072. - UP vymezil koridory cyklistické dopravy — cyklotrasy
a koridory cyklistické dopravy — cyklostezky — stabilizovang, v trasach registrovanych cyklotras.
Déle lIze realizovat cyklotrasy dle regulativii ploch (pievazné v rdmci verejnych prostranstvi)
v zastavéném Uzemi. Jejich rozvoj je umoznén i v nezastavéném Uzemi — v plochéch tohoto Uzemi
neni vylou¢eno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro G¢ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

8) Jiné nadmistni trasy nadiazené dopravni a technické infrastruktury se v ieSeném Gzemi
nevyskytuji.

9) USES

- nadregionalni:

Biokoridory:

K 132T- zapadné pokraguje do k.U. Vitovice (UP Rousinov) a vychodné do k.4. Nemojany,

K 132MH - zépadné pokracuje do k.U. Pozorice a vychodné do k.U. Racice, vymezené Useky maji
navaznost v UP okolnich obci.

Nejsou vymezeny Z&dné ¢asti nadregionalniho biokoridoru K 134MH ani regionalniho biocentra
RBC JM21 Vitovické tdoli 2, coZ je ve shodé s paivodnim UP a souvisi s fedenim USES

v Uzemnich planech sousednich obci Pozotice a Nemojany.

- regionalni:

Biocentra:

regionalnimi biocentrum RBC 1820 Galaska se nachazi celé na k.u. OlSany, RBC JM21 Vitovické
udoli se nachézi v k.u. Pozotice, do k.U. Olany zasahuje pouze okrajové (vymezeno v UP
Pozofice)

Biokoridory:
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RK 1499 smé¢tuje od severu z k.U. Racice a napojuje se do RBC 1820 GalaSka a RK 1500 smétuje
z RBC 1820 GalaSka zapadné do k.u. Hosténice

- lokalni:

USES na lokalni Grovni je rovnéz provazan s feSenim USES v okolnich k.4.:

V severni ¢asti feSeného GUzemi LBK 2 smétuje severné do k.0. Racice, LBC 1 navazuje na LBC 11
na k.U. Hosténice a dale na LBK 20 v udoli Ricky

Veskeré navaznosti feSeni se spravnimi Uzemimi sousednich obci obsahuje prehled uvedeny v kap.
6.5.4.

10)  Krajina charakterizovand v ZUR JmK zahrnuje v feSeném Gzemi krajinné celky dle
stanovenych cilovych charakteristik:

20. krajinny celek Racicky

18. krajinny celek VySkovsko-rousinovsky

UP je souladu se zasadami pro ochranu a spravu tohoto Gzemi a pozadavky na usporadani Uzemi
vymezenymi ZUR JmK. -viz kap. 1.2 text. ¢asti odavodnéni

11)  Navrh UP byl koordinovan s UPD okolnich obci.

(Rousinov, Habrovany, Nemojany, Racice — Pistovice — ORP Vyskov, Hosténice, Pozotice - ORP
Slapanice). Je zajisténa navaznost komunikaci, nejsou vymezeny takové rozvojové plochy
v blizkosti hranic k.u., které by negativné ovlivnily sousedni k.(.

Vymezeni ploch v jiZzni ¢asti reSeného Uzemi zahrnuje zastavbu, ktera je propojena se zastavbou
Habrovan a je obsluhovéna prostiednictvim komunikac¢ni sité¢ Habrovan, coZz odpovida struktuie
Uzemi, v¢etné vymezeni jedné zastavitelné plochy pro rekreaci Z16.

12)  Soucasti grafické casti odavodneni UP je Vykres $irsich vztahu 11/4, vyhotoveny v méfitku
nadiazené UPD — ZUR JmK - tedy v m¢titku 1:50 000.
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9. Vvhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Zastupitelstvo obce OlSany rozhodlo usnesenim ¢. 4/43/2022 ze dne 23.2.2022 o potizeni nového
uzemniho planu a pozadalo zadosti ze dne 7.3.2022 MéU Vyskov, odbor Uzemniho planovani a
rozvoje o potizeni nového Uzemniho planu Ol3any. PoZadavky zadani jsou zapracovany takto:

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZzadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci a na koncepci uspofadani krajiny

Uzemnim planem jsou zajidtény podminky pro vytvoieni pozitivniho demografického vyvoje.
Jsou navrzeny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni Z1a az Zd, Z2a a Z2d, Z3, Z6, Z10, Z13a,
pro rozvoj obéanského vybaveni Z14a a Z14b, pro rozvoj technické infrastruktury Z8, Z12, Z15a a
Z15b.

Byly provéieny a vyhodnoceny stavajici plochy pro bydleni, které byly doplnény plochami
rozvojovymi s ohledem na demograficky vyvoj obce i s ohledem na napojeni kanalizacni sité na
COV v Habrovanech, koncepce proto navazala na koncepci platného UP, protoZze rozsah
rozvojovych kapacit dosud nebyl vycerpan.

Byla provéiena moznost zastavovani proluk — ve stavajici zastavbé se nachazi jen nékolik mélo
proluk vhodnych k rozvoji zéstavby, obec neobsahuje Zadné plochy vhodné k prestavbé a
opétovnému vyuZziti, stavajici plochy jsou stabilizovang, vyuzivane.

Pro zvySovani atraktivity obce pro jeji obyvatele je zachovan stavajici rozsah obcanského
vybaveni a déle rozvijena vybavenost, u které je potrebné plosné navyseni kapacity (komeréni
vybavenost, hibitov), piedevsim je rozvijena nepobytova rekreace a to jak s ohledem na piistupnost
pro obyvatele obce, tak kratkodobé navstévniky — plocha K1 pro oddych a rekreaci (RO), je navrZzen
i rozvoj veiejnych prostranstvi a sidelni zelen¢ a tim zlepSeni moZnosti vetrejného prostoru

Je umoznén rozvoj kratkodobé (jednodenni) rekreace - agroturistiky, cykloturistiky,
naucné stezky, turistické trasy, vychazkové trasy ve vazbé na okolni lesy — pro vyuzivani rekrea¢niho
potencialu krajinného zazemi obce jsou vymezeny trasy turistické i cykloturisticke, je navrzen rozvoj
ploch pro dopravu v klidu a vetejna prostranstvi tak, aby byl zajistén nekolizni pristup k rekreaénimu
zézemi.

Jsou stanoveny podminky pro rozvoj bydleni — viz kap. F.

Pti navrhu urbanistické koncepce obce byl zhodnocen stavajici stav a rozvojové tendence dané
sou¢asnym UP Ol3any a jeho zménami ¢.1-3 — viz odivodnéni kap. 6.3.

Néavrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu se z&sadami trvale udrZiteIného rozvoje —
kapacity rozvoje jsou navrhovany s ohledem na zachovani charakteru a kvality prostiedi.

Je zachovén venkovsky charakter sidla, kompaktni urbanisticka struktura a zaclenéni do krajiny,
zachovany soucasné horizonty, historické, urbanistické a piirodni hodnoty Uzemi. Jsou vymezena
Uzemi cennd z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce a stanoveny podminky pro jejich
dalsi funkeni vyu?Ziti.

Umisténi rozvojovych ploch pro bydleni bylo provéfeno a zastavitelné plochy jsou vymezeny s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi.

Uzemni plan respektuje mistni pamatky, a ostatni architektonické pamatky. kulturni pamétky se
v obci nevyskytuji. Jsou respektovany principy ochrany pamatek a pamatkové chranénych Gzemi
stanovené zakonem ¢.20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Podminky vyuZiti ploch umoznuji umisténi opatieni proti rizikim piivalovych vod, umisténi
opatfeni na svazich ohroZenych vodni erozi. Jsou navrZena opatieni, ktera podpofi retencni
schopnost Uzemi.

Uzemni plan respektuje JPU v lokalité ,,Pod kamenolomem* s vyménou vlastnického prava.
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Jsou stanoveny podminky prostorového uspoiadani nove vystavby véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (vySkova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemka v plochach) v kap.
F.2 — oddil e) v tabulkach podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Lokality na svaZitych pozemcich maji stanoveny podminky umozZnujici reSeni s ohledem na
ohrozeni vodni erozi.

Jsou vymezeny prvky USES. v koordinaci USES se sousednimi katastralnimi Gzemimi.

Je respektovéna stavajici verejna infrastruktura - ob¢anska vybavenost, plochy pro sport a
rekreaci, plochy veiejného prostranstvi.

Pti navrhu ploch pro bydleni jsou respektovana hlukova pasma silnic, pozemky v K.0. olSany viak
hlukem z dopravy ohrozeny nejsou.

2. Pozadavky na zdkladni koncepci veiejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Je respektovana stavajici silni¢ni sit’ vymezenim ploch dopravni infrastruktury silni¢ni.

Dopravni napojeni novych rozvojovych ploch je feSeno v souladu s platnou legislativou a
normativnimi podklady, piedevsim v souladu s vyhl. 501/2006Sb.

Nové rozvojové plochy bydleni jsou feSeny tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na ochranu
zastavby pred Skodlivymi G¢inky dopravy tim, Ze nejsou vymezovany v blizkosti ploch dopravni
infrastruktury silni¢ni.

UP umoZiuje mistni komunikace upravovat ve stavajicich trasach ve smyslu zlepdeni
dopravn¢ technickych parametra (zejména rozsiteni veiejnych prostranstvi pro komunikace Z1e,
Z1h, Z13b)

Byly provéreny a rozSiteny moZznosti parkovani v zastavéné ¢ésti obce zejména v mistech
ocekavané koncentrace navstévnika — plochy 217, Z218.

Jsou respektovany ucelové a polni cesty v krajingé. Obnoveni zaniklych polnich cest za G¢elem
zprachodnéni krajiny a propojeni obce s okolnimi sidly je umoznéno podminkami ploch
nezastavéného Gzemi v kap.F.2.

Uzemi obsahuje dostatecnou sit” cyklistickych tras s propojenim na okolni krajinu.

Bylo provéieno a je vymezeno nové dopravni napojeni do obce do jeji vychodni ¢asti propojenim ze
silnice 111/37930 koridorem CD1 a koridorem Uzemni rezervy R2 tak, aby bylo umoZnéno
variantni reSeni dopravni obsluhy ploch.

Obd&anska vybavenost

Jsou respektovany stavajici plochy ob¢anské vybavenosti, doplnény deficitni plochy (Z4,
Z14a, Z14b)

Technickd infrastruktura

Bude rozSitena do lokalit rozvojovych i v ¢astech chybgjici nebo nedostatecné infrastruktury

Zésobovani vodou — obec bude nadéle napojena na skupinovy vodovod Vy3kov.

Kanalizace — feSena v souladu s PRVK JMK. Kanalizace splaskovéa spole¢na s obci Habrovany
do kanaliza¢ni sité a dale na spole¢nou COV umisténou na Gzemi obce Habrovany. Tato koncepce
je doplnéna alternativou odkanalizovani ¢asti Uzemi — rekreacni lokality BolSevik samostatné do
zaiizeni ve vymezené ploSe Z8.

SPLNENi POZADAVKU VYPLYVAIJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR (
PUR CR) je zapracovano v kap. 1.1 textove ¢asti odavodnéni.

PLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
JIHOMORAVSKEHO KRAJE je zapracovano v kap. 1.2 textové ¢asti oduvodnéni
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SPLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU je
zapracovano v kap. 1.3 textové ¢asti odivodnéni

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveérit

Byla zjisténa potieba vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv, byly proto vymezeny plocha R1
a koridor R2 - viz textova ¢ast — kap. J a odivodnéna v textové ¢asti odavodneéni kap. 6.10.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospédnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Mezi vetejné prospéSné stavby jsou zafazeny zejména navrzené mistni pozemni komunikace a
stavby technické infrastruktury — viz kap. G textové ¢asti.

Jako verejné prospéSnd opatieni, byla vymezena opatieni k rozvoji ¢i ochrané piirody — a to
v plochéch pro realizaci Useku nadregionalniho biokoridoru — viz kap. G..

Pro verejné prospeésné stavby a opatieni je stanovena moznost vyvlastnéni, neni uplatnéno
piedkupni pravo.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v zemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavicenim dohody o parcelaci

Na zakladé proveieni nejsou vymezeny plochy, ve kterych bude poZzadovana uzemni studie, plochy
podminéné regulacnim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) PoZadavek na zpracovani variant reSeni
Nebyl stanoven.

f) PoZadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresa a po¢tu vyhotoveni

Navrh UP Ol3any je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., v platném znéni, dale dle
vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemn¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
podminkach pro vyuZivani Uzemi, v platném znéni a vyhotoven v poZadované formé (vcetné
standardizace), struktuie a po¢tu vyhotoveni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano, protozZe dotceny
organ neuplatnil ve svém stanovisku k navrhu zadani tento poZadavek, byl vylouc¢en vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
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10. Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zasadach Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odavodnénim potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach zemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zakona) se v feSeném Uzemi nenachazeji.

11. Vycéet prvki requlaé¢niho planu s odavodnénim jejich vymezeni,

Prvky regula¢niho planu nebyly vymezeny.
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Vvhodnoceni predpokladanych duasledka navrhovaného reSeni

na zemédélsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Zéabor ptdy ze ZPF pro navrzené plochy pro zéstavbu:

Zastavitelné plochy

*): Plocha jiZ byla navrzena v piedchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zabor ZPF zahrnujici
navrzeny rozsah — pavodni zabor uveden kurzivou

**): Plocha jiz byla navrzena v piedchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zabor ZPF v rozsahu
uvedeném v sloupci Plocha (ha) v zavorce kurzivou v zavorkach.

ozn. navrzené souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad info informace o informace
plochy vyuziti vyméry vyméry rma | existenci podle ust.
/koridoru (ha) zéboru, na ceo | staveb 83 odst.2
které bude exis | kochr. pism.g)
provedena tenc | pozemku *)
| Il. Il V. V. rekultivace i pred erozni
na zeméd. zéavl ¢innosti
pudu ah vody
Zla*) Bl 1,294 1,150 | - 0,144 | 0O ne ne Soucast B1
Zlb*) Bl 1,926 0,964 - 0,962 0 ne ne Soucast B1
Zlc*) Bl 2,006 1,584 | - 0422 |0 ne ano Soucast B1
Z1d *) Bl 1,665 0,696 - 0,969 0 ne ano Soucast B1
ZZa*) Bl 0,112 - 0,112 - 0 ne ne Soucéast B2
ZZb*) Bl 0,184 0,116 | 0,060 - 0 ne ne Soucast B2
ZZC*) Bl 0,069 0,069 | - 0 ne ne Soucast B2
72d *) Bl 0,054 - - 0,054 |0 ne ne Soucast B2
23*) Bi 0,252 0,150 0,102 0 ne ne B3
Z6 BV 0,307 - - 0,307 | 0 ne ne -
0,285 - - 0,285 0 ne ne B6**)
Z10 Bl (0,222)
0,290 - - 0,290 0 ne ne (soucast
zahrad
Z13a BI zastavénéh
0 Uzemi)
Bydleni 7,814 novy zabor 0,762 ha
celkem ha
75 RI 0,120 0,045 0,075 - 0 ne ne
Z7a RI 0,475 0,475 - - 0 ne ne
Z7b RI 0,185 0,185 - - 0 ne ne
716 RI 0,122 - - 0,122 0 ne ne
Rekreace 0,902 novy zabor 0,902 ha
celkem ha
Zle*) PU 0,127 0,028 | - 0,099 |0 ne ne Soucast B1
Z1h *) PU 0,834 0,439 - 0,395 ne ano Soucast B1
0,178 0,008 - 0,170 ne ne B7**)
Z9 PU (0,140)
711 PU 0,256 - - 0,256 0 ne ne
Z13b PU 0,044 - - 0,044 |0 ne ne
Vefejna 1,439 novy zabor 0,338 ha
prostranst
vi celkem
Z4 OH - - - - - -
Ob¢an. Neni novy zabor 0
vybaveni | zabor
verejné
celkem
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Z14a* 0,591 - - - - 0,591 0 ne ne Soucast
) OK VOVla
Z14b* 0,757 - - - - 0,757 0 ne ne VOV1b,
) OK VOVl1c
Ob¢an. 1,348 novy zabor 0
vybaveni | ha
komeréni
celkem
Zlf*) 7S 0,220 - 0,220 - - - ne ne Soucéast B1
Z1g *) 7S 0,400 - 0,400 - - - ne ano Soucast B1
Zelen 0,620 novy zabor 0
sidelni ha
celkem
Neni - - - - - 0 ne ne -
Z8 T™W zébor
Z12 TU 0,066 - - - - 0,066 0 ne ne -
Z15a TU 0,157 - 0,157 0 ne ne -
Z15b TU 0,088 - 0,066 | 0,022 | 0 ne ne -
Tech. 0,311 novy zabor 0,311 ha
infrastr. ha
celkem
Z14c DS.k 0451 |- |- - - 0451 |0 ne | ne :
Neni - - - - - 0 ne ne -
Z17 DS.k zabor
Neni - - - - - 0 ne ne -
Z18 DS.k z&bor
Doprav. 0,451 novy zabor 0,451 ha
infrastr. ha
celkem
Z19 VZ.m 0,018 - |- E | - [ 0018 |0 ne | ne -
Zeméd. 0,018 novy zabor 0,018 ha
vyroba ha
celkem

Zabor pudy ze ZPF pro vSechny zastavitelné plochy celkem: 12,903 ha

Z toho zabor pady ze ZPF pro zastavitelné plochy nové vymezené: 1,180 ha, coz zahrnuje i plochy

platnym UP vymezené, avdak nebilancované jakozto liniové stavby dopravni infrastruktury.

Koridory dopravni infrastruktury (plosné vymezené):

ozn. navrzené souhr vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad informace informace informa
plochy vyuziti n vymeéry o] o] ce
/koridoru vymér zéboru, existenci existenci podle
y na které zavlah staveb ust. §3
(ha) bude k ochr. odst.2
proveden pozemku pism.g)
a pred *)
| Il 1 V. Y, rekultivac erozni
e na ¢innosti
zeméd. vody
pudu
CD1 DS 0,160 - - - - 0,160 0,008 ne ne -
dopravn 0,160 novy zabor 0,160
I
infrastru
ktura
celkem
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Predpokladany celkovy trvaly zabor ZPF pro zastavitelné plochy a koridory
Na plochéach ZPF

celkem novy zabor

z toho:

Bydleni 7,814 ha 0,660 ha
Rekreace 0,902 ha 0,902 ha
Vefejna prostranstvi 1,43%a 0,338 ha
Dopravni infrastruktura (plochy) 0,451ha 0,451 ha
Zelen sidelni 0,620 ha 0
Obcanské vybaveni 0,467ha 0
Technicka infrastruktura 0,311ha 0,311 ha
Vyroba a skladovani 0,018 ha 0,018 ha
Koridory dopravni infrastruktury (plo3né vymezené) 0,16 ha 0,160 ha
Celkem plochy a plodné koridory 13,063 ha 1,840 ha

Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni - odiavodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych
ploch:

Plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1f, Z1g a Z1h jsou plochami ptivodné vymezené hlavni rozvojové
lokality pro bydleni ozn. B1. Pro lokalitu s pavodnim oznacenim B1 byla zpracovana uzemni studie,
ktera mimo jiné navrhla komunikacni systém severni ¢asti lokality, ndvazné projekty toto feSeni
rozpracovaly, vymezena byly v ramci lokality plochy zelené a veiejna prostranstvi. Cast okality jiz
byla zastavéna, vyuZzité ¢asti jsou prevedeny do ploch stabilizovanych. Zbyvajici ¢ast lokality je
nyni do UP piebirana ve velikostné shodnych parametrech a v souladu s piipravou lokality je dale
¢lenéna na plochy bydleni individualniho Z1a az Z1d, plochy veiejnych prostranstvi Z1h, plochy
zeleng sidelni pro veiejna prostranstvi i trasy verejné infrastruktury Z1g a Z1h. Je potieba vymezeni
zaboru pro tyto plochy z diavodu kontinuity tzemniho planovani a vystavby v lokalité, kde jiZ je
vystavba zahajena (¢astecné pripraveny komunikace), z davodu dokonceni hlavni rozvojové plochy
v obci. V souladu s Uzemni studii je rozpracovana projektova dokumentace, byly tedy zahajeny
piipravné préce, celou dobu je zamér pripravovan. Z hlediska veiejného zajmu komplexni feSeni
lokality napliuje prioritu ZUR JMK ¢&. (5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k
podpose principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Plocha Z1le je vymezena pro rozSiteni koridoru komunikace, lemujici po jiznim okraji lokalitu
BolSevik z divodu rozsiteni verejného prostranstvi tak, aby byly vytvoreny prostorové podminky
pro uloZeni siti technické infrastruktury ve verejném prostranstvi — zejména kanalizace a aby byla
umoznéna obsluha okolnich pozemkd, coz je nezbytné pro okolni tzemi i pro fungovani obce jako
celku a je ve veiejném zajmu v souladu s prioritou ZUR JMK ¢&. (9) Vytvaret tzemni podminky pro
zajisteni a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou viech casti kraje.

Plochy Z2a, Z2b, Z2c, Z2d jsou plochami rozvojové lokality pro bydleni vymezené platnym UP
ozn. B2. Podstatna cast lokality jiz byla zastavéna, vyuZité ¢asti jsou pievedeny do ploch
stabilizovanych. Zbyvajici ¢ast lokality tvofi fakticky proluky stavajici zastavby, plochy jsou nyni
do UP piebirany ve velikostné shodnych parametrech platného UP. Uvedené ,,zbytkové* plochy
jsou urceny pro bydleni individudlni v ndvaznosti na okolni pozemky. Je potieba vymezeni z&boru
pro tyto plochy z diavodu kontinuity Gzemniho planovani a vystavby v lokalité, kde jiz je vystavba
zahajena Z hlediska verejného zajmu komplexni feeni lokality napliuje prioritu ZUR JMK ¢&. (5)
Nastroji Uzemniho planovani vytvaset podminky k podpore principu integrovaného rozvoje Gzemi,
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zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odveétvovych a c¢asovych hledisek).

Plocha Z3 je rozvojovou plochou pro bydleni individualni (BI, je ptevzatou plochou predchozi
platné UPD, ktera nebyla dosud vyuzita (pavodni ozn. B3), je vymezena v rozsahu odpovidajicim
pavodnimu UPOQ. Je dnes jiz prakticky ze viech stran obklopena stavajici zastavbou téhoz tcelu.
Zajistuje koncepceni rozvoj zastavby uvniti zastavéného Gzemi a tim prispiva k uc¢elnému vyuzivani
zastavéného Uzemi. Z hlediska veiejného zajmu komplexni feeni lokality napliuje prioritu ZUR
JMK ¢. (5) Nastroji uzemniho planovani vytvaset podminky k podpore principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovéani a nésledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Plocha Z4 je vymezena pro doplnéni plochy hibitova a nevyzaduje zabor ZPF.

Plocha Z5 je vymezena pro doplnéni stavajicich pozemka individuélni rekreace o zbytkovou plochu
mezi pozemky rekreace a lesa, nachazi se v ndvaznosti na lesni pozemek a neni tedy uréena p¥imo
pro zéstavbu, ale doplnéni ploSného komfortu pozemka stavajicich.

Plocha Z6 je vymezena pro bydleni venkovského typu (BV) v pozemcich, které pfimo navazuji na
zastavéné Uuzemi téhoz Ucelu a verejné prostranstvi. Vzhledem k ocekavanému dokonceni lokalit
Zla az Z1h bude v pozici proluky zastavéného Uzemi, kterou je Gcelné vyuZit pro zéastavbu.

Plochy Z7a a Z7b jsou vymezeny pro doplnéni zapocaté zastavby na okraji lokality BolSevik,
v souladu s celym charakterem lokality a pristupnosti stavajicich komunikaci do lokality jsou
plochy uréeny pro rodinnou rekreaci tak, aby byl doplnén kompaktni tvar zastavéného Gzemi,
z davodu ucelného vyuziti verejné infrastruktury v navazujicim pozemku. Vetejny zdjem na
vymezeni ploch je spatfovan v naplnéni priority ZUR JMK ¢&. (4) Nastroji tzemniho planovani
vytvaret podminky k eSeni Uzemnich dopadi riznych forem urbanizace (zejména v Uzemi
metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a daldimi uZivateli Gzemi hledat
vyvazena reSeni zohledsujici ochranu prirody, hospodasrsky rozvoj i Zivotni Urovern obyvatel.
Vymezeni ploch e8i uzavieni zéstavby Gzemi vzhledem Kk volné krajiné a zmirnéni prechodu
stavajici zastavby do krajiny, dokonéeni oblasti BolSeviku.

Plocha Z8 je vymezena pro plochy vodniho hospodéaistvi (TW), je vymezena v udolnici
Habrovanského potoka a jeji vymezeni je nezbytné pravé v této poloze z divodu umisténi
technického objektu cisténi nebo precerpavani odpadnich vod z lokalit na severovychodnim okraji
zéastavby — piedevsim pro teSeni odkanalizovani oblasti Bol3eviku, je vymezena ve veiejném zajmu
v souladu s prioritou ZUR JMK ¢&. (9) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisteni a podporu
optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou viech c¢ésti kraje.

Plocha Z9 je vymezena pro veiejné prostranstvi v poloze jizniho ptistupu k rozvojovym plochdm
zastavby Zla az Z1h, doplnuje a propojuje plochy verejnych prostranstvi Z1h a Z11 a umoZziuje
vetsi variabilitu umisténi komunikaci i jinych funkci vetrejnych prostranstvi.

Plocha Z10 je rozvojovou plochou pievzatou z piedchozi platné UPD, ktera nebyla dosud vyuzita
(ptivodni ozn. B6), je vymezena v rozsahu odpovidajicim pavodnimu UPO, odlidnost vyméry je
dana pouze odlisnou polohou navazujiciho pozemku pro umisténi komunikace (v plose Z11).
Vymezeni plochy je G¢elnym a nezbytnym vyuZzitim pozemkid mezi planovanou komunikaci a
volnou Kkrajinou.
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Plocha Z11 je rozvojovou plochou pievzatou koncepéné z piedchozi platné UPD, které nebyla
dosud vyuzita (pavodni ozn. jako liniovy prvek MKIII, PKIII), jako liniovy prvek nebyla plocha
bilancovana v predchozi UPD z hledika zaboru ZPF. Jedna se 0 nezbytné propojeni
komunikacéniho systému vychodni ¢asti Uzemi s i¢elovou komunikaci ve sméru na Habrovany,
piipadné dale smeérem k propojeni na silnici 111/37930. Jedné se tedy o nezbytné propojeni

z hlediska koncepce mistni dopravy.

Plocha Z12 je urcena pro technickou infrastrukturu obce, umistovanou na obecni pozemky,
s vyuziti prevazujiciho podilu ostatnich ploch nevyZadujicich zabor ZPF a ve vazb¢ na vymezené
komunikac¢ni propojeni vychodni ¢asti zastavby se silnici 111/37930.

Plochy Z13a a Z13b jsou vymezeny v navaznosti na okraj stavajici zastavby ve vazbé na napojeni
Uzemi z jizni strany na nové komunikacni propojeni se silnici 111/37930 - koridor CD1. Tim bude
ucelné doplnéno zastavéné Uzemi a plochy bydleni (BI) — Z13a — budou obsluhovany veiejnym
prostranstvim dle legislativnich parametri v ploSe Z13b.

Plochy Z14a, Z14b a Z14c jsou rozvojovymi plochami pievzatymi z predchozi platné UPD pro
obcanské vybaveni komeréni (OK) a plochy pro dopravu v klidu (DS.k), nebyly dosud vyuzity,
avsak zajem na jejic vymezeni trv4, nebot’ umoZiuji rozvoj v pfime navaznosti na oblasti Statku —
doplnéni stavajiciho aredlu — zejména funkci pro nepobytovou rekreaci a parkovani vozidel
navstévnika a tim vyuZzivani a rozvoj stabilniho arealu, charakteristického pro jihovychodni ¢ast
Uzemi.

Plocha Z15a a Z15b je urcena pro technickou infrastrukturu obce, umist'ovanou na obecni
pozemky, v navaznosti na stavajici plochy technického vybaveni, alternativa a dopInéni funkce
plochy Z12, avSak v jizni ¢asti uzemi.

Plocha Z16 je vymezena pro doplnéni stavajici plochy individualni rekreace o pozemek pobliz k.u.
Habrovany. Plocha je soucasti stavajici lokality vyuZité pro tento Uc¢el,navyseni kapacity o jeden
pozemek nema podstatny vliv na vyuzivani této ¢asti Uzemi, piedstavuje vhodné a ucelné doplnéni
lokality.

Plochy Z17 a Z18 jsou urceny pro reSeni dopravy v klidu a nevyZaduji Zadny zébor ZPF.

Plocha Z19 je urcena pro zemédélskou malovyrobu z divodu zajisténi zpracovani produkti
ziskdvanych z okolnich pozemki, ztoho davodu je umisténi takové stavby acelné v piimé
ndvaznosti na obhospodaiované Uzemi, plocha vyZiva i pozemky ostatni tak, aby co nejacelngji
nakladano se zeméd¢lskou padou.

Elochv zmén v Krajing
Uzemni systém ekologické stability

ozn. navrzené | souhr vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
plochy vyuziti n
vymér
y I 1. 1. V. V.
(ha)
K2a NU 0,837 - - - - 0,837
K2b NP 1,560 - - - 0,699 0,861
K2c NP 0,511 | - - - - 0,511
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USES — [ 2,908

prvky k | ha

zalozeni

celkem .
Predpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmén pro USES:
Na plochach ZPF celkem 2,908 ha

Zabor je navrzen z divodu vybudovani funkéniho systemu USES propojeného v ramci spravniho
tzemi obce i v navaznosti na USES okolnich navazujicich obci. Cilem je zvyseni ekologické
stability krajiny a dosazeni cilovych charakteristik krajinnych celkia vymezenych v ZUR JMK.

Plochy zmé&n v krajiné mimo USES

ozn. navrzené | souhr vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad info informace o informace
plochy vyuziti n vymeéry rma | existenci podle ust.
/koridoru vymer zéboru, na ceo | staveb 83 odst.2
y které bude exis | kochr. pism.g)
(ha) provedena tenc | pozemku *)
l. Il Ml V. V. rekultivace i pred erozni
na zeméd. zavl | cinnosti
pudu ah vody
Wwu 0,869 - - - - 0,869 0 ne ne
ZK 0,857 - 0,857 - - - 0,400 ne ano
Zmény 1,726
v krajiné
mimo
USES
celkem

Predpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmén v krajiné mimo USES:
Na plochach ZPF celkem 1,726 ha

Zabor je navrzen z davodu posileni ekologické stability krajiny, jednd se zpravidla o interakeni
prvky, které prispivaji k funkenosti navrzeného USES.

Cilem je zvySeni ekologické stability krajiny a dosazeni cilovych charakteristik krajinnych celkt
vymezenych v ZUR JMK.

Zabor pady z pozemki uréenych k plnéni funkce lesa

ozn. navrzené souhrn
plochy vyuziti vymeéry
/koridoru (ha)

CD1 DS 0,458 ha

Zabor je nezbytny pro stavbu mistni komunikace - liniové stavby dopravni infrastruktury, nezbytné
pro alternativni propojeni vychodni ¢asti obce ba prijezdovou komunikaci do obce — silnici
111/37930 — propojeni a zokruhovani komunikaéniho systému ve vetrejném zdjmu v souladu s
prioritou ZUR JMK ¢&. (8), protoZe vytvari tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury pro dosaZeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Pro optimalni fungovani dopravni obsluhy Gzemi obce je
vymezeni této plochy nezbytné.
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Investice do pidy
V katastralnim Gzemi OlSany se nachazeji ploSné meliorace, stav jejich funkénosti neni znam.
Informace o plochach odvodnéni jsou v koordinacnim vykresu 11.1 a nemusi byt kompletni.

Udaje o areélech a objektech zemédélské prvovyroby
V plochéach dot¢enych piedpokladaného zaboru ZPF je nenachazeji aredly a objekty zemédelské
prvovyroby.

Uspoiadani zemédélského padniho fondu a pozemkové Upravy
V uzemi nebyly provedeny komplexni pozemkove Upravy.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Soucasti Uzemniho planu je vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, byly vymezeny
prvky kostry ekologické stability. Chrdnénd Gzemi dle zak. ¢. 114/92 Sb. jsou vSechny plochy lest
a dale registrované vyznamné krajinné prvky.

UP vymezil prvky USES v navaznosti na ZUR JmK, UAP JMK, UAP ORP.

Zdivodnéni vyhodnosti navrhovaného ieseni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nékolika hledisek :

- zastavitelné plochy jsou vymezeny zpravidla v navaznosti na zastavéné uzemi

- zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci dopliuji kompaktni tvar obce, zastavitelné plochy
obc¢anského vybaveni dopliuji stavajici plochy obc¢anského vybaveni tak, aby poskytovaly
dostatec¢nou kapacitu dané funkce.

- rozvojové plochy odpovidaji poZadavkam rozvoj obce

- rozvojové plochy respektuji ve vétsing zastavitelnych ploch rozsah ploch navrzenych dle pavodni
platné UPD

- v k.0. OlSany nelze vymezit jiné navrhové plochy obdobného charakteru aniz by tim byl vyvolan
zéasah do krajinného rdmce obce.

Z vyse uvedenych davodu se jevi navrhované feSeni jako jednoznac¢né.

Zduvodnéni zadboru ZPF pro vymezené plochy zastavitelné a plochy zmén v krajinég je uvedeno pod
tabulkami vyse v textu.

Znéazornéni prubéhu hranic Uzemnich obvoda obci a hranic katastralnich Gzemi
Pozemky vymezeného piedpokladaného zaboru ZPF se nachazeji v k.U. OlSany.

Znéazornéni prubéhu hranic

Hranice zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany v grafické ¢asti Gzemniho planu .

Lokality zaboru jsou vymezeny dle funkéniho vyuZiti uzemi - zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajing. Hranice pozemkové drzby jsou zakresleny v mapé KN.

Sougasti odivodnéni UP Olany je graficka ¢ast obsahujici:
I1. 1 Koordina¢ni vykres

I1. 2 Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na tzemi sousednich obci, poptipadé kraji
I1. 3 Vykres predpokladanych zabori padniho fondu
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(11)

Odavodnéni porizovatele UP

Dle priibéhu projednani bude dopInéno:

1. Vysledek piezkoumani Uzemniho planu OlSany podle § 53 odst. (4) stavebniho zakona

2. Soulad se stanovisky dotc¢enych organu dle zvlastnich pravnich predpisu a s vysledkem feSeni
rozpori

3. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisu dle 853 odst.(4), v nichZz nebyla vydana
stanoviska doté¢enych organu

4. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona a sdéleni, jak bylo stanovisko
podle § 50 odst. 5 zohlednéno (dle § 53 odst.(5) pismeno c) a d))

5. Rozhodnuti o namitkach

6. Navrh vyhodnoceni ptipominek
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Poucéeni:
Proti Uzemnimu planu OlSany vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (8§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Iy

Dana Kftizova
starosta obce

Ing. Arnost Ohli
mistostarosta obce

Jan Ivansik
mistostarosta obce

Vyvéseno na uredni desce: Sejmuto:

Nabyti G¢innosti:
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Zpracovatel dokumentace Uzemniho planu Ol$any:

Zpracovatel: Ing. arch. Barbora Jenckova
CKA 02872
architektonicka kancelai .monoblok
Jugoslavska 633/75a
613 00 Brno

Vedouci projektant, urbanista: Ing. arch. Barbora Jenc¢kova
USES: RNDr. Jiti Kocian
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